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HOTELI VODICE d.d. FINANCIISKI IZVIESTAII ZA 2023 GODINU

IZIAVA O ODGOVORNOSTI UPRAVE

Uprava je odgovorna za pripremu financijskih izvjeStaja koji daju istinit i fer prikaz financijskog stanja
Drustva, rezultata njegova poslovanja u skladu s primijenjenim ra¢unovodstvenim politikama te za
odrZavanje adekvatne racunovodstvene evidencije kako bi omoguéio pripremu takvih financijskih
izvjeStaja u svakom trenutku. Uprava ima opc¢u odgovornost za poduzimanje koraka koji bi mu u

" razumnoj mjeri omogudili o€uvanje imovine Drustva i otkrivanje i sprecavanje prijevara ili drugih

nepravilnosti.

Uprava je odgovorna za odabir prikladnih raunovodstvenih politika koje su u skladu s primijenjenim
raunovodstvenim standardima te ih potom treba konzistentno primjenjivati, imati razumne i
oprezne prosudbe i procjene i pripremati financijske izvjeStaje u skladu s naelom neograniéenog
vremena poslovanja osim ako je pretpostavka da ¢e Drustvo nastaviti poslovati neprikladna.

Uprava je odgovorna za sastavljanje i javnu objavu godisnjih financijskih izvje$taja Drustva.

Uprava je odobrila izdavanje financijskih izvje$taja na stranicama od 20. do 50. na dan 30.04.2024.

godine, Sto se potvrduje potpisom.

Vladan Zubak, predsjednik uprave 06\0e Goran Fabris, ¢lan uprave
g&'\\ 3
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Za i u ime Uprave, 30. trayanj 2024. godine

HOTELI VODICE d.d., Vodice
Grgura Ninskog 1

22 211 Vodice

Republika Hrvatska -
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IzvjeSce poslovodstva za 2023, godinu

GODISNIE 1ZVIESCE UPRAVE

1. UVOD

Clanovi Uprave drustva Hoteli Vodice d.d., predstavljaju svojim dioni¢arima, radnicima, poslovnim
partnerima i cjelokupnoj javnosti godidnje izvje$¢e o stanju Drustva za 2023. godinu.

OSNOVN! PODACI O DRUSTVU

Naziv: Hoteli Vodice d.d.

Sjediste: Grgura Ninskog 1, 22 211 Vodice

MBS: 100006793

OIB: 94858559872

MB: 02077507

Brojéana oznaka razreda NKD 2007:  55.10 Hoteli i sli¢an smjestaj

NadleZni registarski sud: Trgovadki sud u Zadru - stalna sluzba u Sibeniku
Status: Predstecajna nagodba u provedbi

Osnivanje:

Rje$enjem Trgovackog suda u Sibeniku od 17. svibnja 2006. godine Tt-06/184-5 upisano je osnivanje
drudtva Hoteli Vodice dionitko druStvo za ugostiteljstvo i turizam, u registarski uloZzak s mati¢nim
brojem subjekta upisa (MBS) 100006793. Drustvo je registrirano na Trgovackom sudu u Sibeniku u
Hrvatskoj te u svom vlasni$tvu u Hrvatskoj ima smjestajne objekte vi$e kategorije a to su hotel Punta
i Villa Arausa.

Temeljni kapital:

U skladu s ¢lankom 89, a u svezi s ¢lankom 90. st. 2. Pravila Sredi$njeg klirinkog depozitarnog
drustva, dioniCkog drudtva i rjeSenjem br. Tt-21/4938-3 koje je 25. studenoga 2021. godine
provedeno u sudskom registru Trgovatkog suda u Zadru, stalna sluzba u Sibeniku, a sve na temelju
odluke Glavne skupstine odrZane dana 20.rujna 2021. godine, 22. prosinca 2021. godine provedena
je korporativna akcija smanjenja temeljnog kapitala spajanjem dionica s iznosa od 157.743.243,96
HRK na iznos od 2.359.697,00 HRK podijeljen na 13.037 redovnih dionica.

U skladu s ¢lankom 89., a u svezi s ¢lankom 90. st. 2. Pravila Sredi$njeg klirinskog depozitarnog
drudtva, dionitkog drudtva i rjeSenjem br. Tt-21/4938-3 koje je 25. studenoga 2021. godine
provedeno u sudskom registru Trgovatkog suda u Zadru, stalna sluzba u Sibeniku, a sve na temelju
odluke Glavne skupstine odrZzane dana 20.rujna 2021. godine, 22. prosinca 2021. godine provedena

-je korporativna akcija povelanja temeljnog kapitala s iznosa od 2.359.697,00 HRK na iznos od

5.074.697,00 HRK
izdanjem 15.000 redovnih dionica.

Na temelju odredbe ¢lanka 21.Zakona o izmjenama Zakona o trgovackim drustvima (NN 114/22) i
C¢lanka 18.Zakona o izmjenama Zakona o trgovackim drustvima (NN 18/23), Glavna skupitina je
31.08.2023 donijela odluku o uskladenju iznosa temeljnog kapitala. Temeljni kapital drustva iznosi
5.074.697,00 HRK a preratunat prema fiksnom tecaju konverzije 7,53450 hrk/1 eur uz zaokruZivanje
na najbliZi cent, u skladu sa pravilima za preratunavanje i zaokruZivanje kako su uredena Zakonom o
uvodenju eura kao sluzbene valute u Republici Hrvatskoj (NN 57/22 i 88/22 ispravak) iznosi
673.528,04 euro. Sa svrhom uskladenja iznosa temeljnog kapitala sukladno Zakonu o trgovatkim
drudtvima (NN 125/11, 152/11, 111/12,68/13,110/15,40/19,34/22,114/22,18/23) Glavna skupstina je
donijela odluku o smanjenju temeljnog kapitala sa iznosa 673.528,04 éur za 0,04 euro (Eetiri euro
centi) na iznos od 673.528,00 eur kao prvi najnizi cijeli broj. 1znos od 0,04 euro (&etiri euro centi)
unosi se u rezerve kapitala sukladno odluci Glavne skupstine. Temeljni kapital i nakon
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preraunavanja i smanjenja podijeljen je na 28.037 redovnih dionica na ime, bez nominalnog iznosa.
Nakon upisa promjena u sudskom registru, SKDD je sukladno odlukama Glavne skupstine i Zakona o
uvodenju eura izvr3ila korporativnu akciju denominacije (preratunavanja) temeljnog kapitala.

Djelatnost:
Temeljna djelatnost Drudtva je pruZanje ugostiteljskih usluga i usluga smjestaja u smjestajnim
kapacitetima Drustva.

Tijela Drustva:
Skupstina dionicara
Tomislav Tus — Predsjednik Skupstine dionicara

Nadzorni odbor

Graciano Rudan — Predsjednik Nadzornog odbora
Toni Bursi¢ — €lan Nadzornog odbora

Sonja Buli¢ — Clan Nadzornog odbora

Uprava

Goran Fabris, ¢lan Uprave, imenovan odlukom Nadzornog odbora od 23.09.2022.g.
Viadan Zubak, predsjednik Uprave Imenovan odlukom Nadzornog odbora od 19. oZujka 2021.g.

2. VLASNICKA STRUKTURA NA DAN 31.12.2023. GODINE

Na datum Bilance prema izvjestaju Sredidnje depozitarne agencije na dan 31. prosinca 2023. godine
vlasnicka struktura je sljedeca:

. . . . % udjela u
o . Prezime i | Stanje/Broj .
Racun viasnika | OIB . p temeljnom
ime/Skraéena tvrtka | glasova .
kapitalu
5027578 43668676136 NLB INTERFINANZ AG | 5.899 21,04
9773770 84430586938 RUDAN d.o.0. 21.153 75,45
MANGO
9173439 32752549786 INVESTMENTS LTD 400 . 1,43
9379460 38083028711 CERP 103 0,37
5374154 94858559872 HOTELI VODICE D.D. | 339 1,21
Ostali dionicari 143 0,50
UKUPNO 28.037 100
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3. SMIESTAINI KAPACITETI DRUSTVA

Hoteli Vodice d.d. u 2023. godini u vlasniStvu imaju 193 smjestajne jedinice u hotelskom kompleksu
Punta.

4. STANJE DRUSTVA | REZULTAT POSLOVANJA U 2023. GODINI

Financijski izvjestaji drustva Hoteli Vodice d.d. sastavljeni su po osnovi neograni¢enog vremenskog
poslovanja. Ukupni prihodi ostvareni u 2023. godini iznose 4.418 tisuca eura, a sastoje se od
poslovnih prihoda prodaje proizvoda i usluga u iznosu od 3.082 tisu¢a eura, ostalih poslovnih prlhoda
u iznosu od 1.336 tisuca eura te financijskih prihoda u iznosu od 1 tisuca euro.

POSLOVNI PRIHODI
(u tisuéama eura)
2022, 2023.
Prihodi od prodaje proizvoda i usluga 2.229 3.082
Ostali poslovni prihodi 1.783 1.336
UKUPNO 4.016 4.418

Ukupni rashodi ostvareni u 2023. godini iznose 3.136 tisuc¢a euro, a sastoje se od poslovnih rashoda u
iznosu od 3.099 tisuéa euro i financijskih rashoda u iznosu od 38 tisua euro.

Poslovni rashodi se sastoje od materijalnih troskova u iznosu od 1.424 tisuéa eura, trodkova
zaposlenika u iznosu od 774 tisuca eura, troska amortizacije od 564 tisuca eura, rezerviranja 26
tisuca eura te ostalih poslovnih rashoda u iznosu od 311 tisuca eura.

POSLOVNI RASHODI
(u tisuéama eura)

2022. 2023.
Materijalni troskovi 1.055 1.424
Place/troskovi djelatnika 579 774
Amortizacija 488 564
Ostali poslovni rashodi 3.296 311
UKUPNO 5.418 3.099

U 2023. godini je Drustvo je iskazalo dobit u iznosu 1.283 tisu¢a eura.” Drustvo je sposobno
podmiriti eventualne buduce izdatke za koje je u poslovnim knjigama provelo rezerviranja po pitanju
sudskih sporova (ovrsni procesi), a s obzirom da su Drudtvu u svakom trenutku dostupna likvidna
sredstva, a sve zahvaljujuéi strateSkom partneru i veéinskom vlasniku tvrtki Rudan d.o.o.. Obveze
prema razlu¢nim vjerovnicima NLB Interfinanz AG i eventuaine obveze prema Ktitor d.o.o. s kojim
Drustvo vodi sudske sporove, sukladno pravomoénim sudskim presudama Trgovackog suda u Zadru,
Stalna sluzba Sibenik i Zupanijskog suda u Varazdinu, stalna sluzba Koprivnica, ne mogu biti veée od
vrijednosti imovine nad kojom postoji upisano zaloZzno pravo razluénih vjerovnika jer se navedeni
razluéni vjerovnici mogu naplacivati iskljucivo iz imovine na kojoj je upisano njihovo zalozno pravo.
Drustvo posjeduje i imovinu koja nije optereéena zaloZnim pravom. Dana 15.04.2024. Drustvo je kao
pruzatelj usluge sklopilo “Ugovor o upravljanju nekretninama i vodenju projekata* sa tvrtkom Rudan
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d.o.o0. iz Zminja te na taj nacin osiguralo kontinuirane prihode koiji nisu ovisni o osnovnoj djelatnosti
Drustva i angaZmanu vlastite imovine.

Drudtvo je sukladno zakonskim obvezama izvrdilo revalorizaciju imovine kako bi se njena
knjigovodstvena vrijednost §to je mogudée vise uskladila sa fer vrijednosti.

Drustvo je svoje smjestajne kapacitete (hotel Punta) otvorilo za Uskrinje blagdane te je u periodu
rada 05.04.2023. do 31.10.2023. uspjelo ostvariti navedeni rezultat i 48 007 nocenja. 2023.g.
obiljeZio je lagani oporavak grupnog trziSnog segmenta iako povratak ovog trZisnog segmenta na
razine prije pandemije ocekujemo u 2024.g.. Struktura nocenja po trZi$nim segmentima: individualni
trZi3ni segment (on line plus individualci) 38%, alotmani i fiksni zakup su sudjelovali sa 55% , grupe
15% te korporativni segment koji je safinjavao ispod 1% nodenja. Vezano za emitivna trZista, najvise
nocenja su ostvarili gosti sa trZiSta koja nisu udaljena i lako su dostupna autom (auto gosti-Slovenija
18%, Njemacka 6,3%, Slovacka 9,9%, Poljska 7%, Madarska 5,6%,Austrija 7,9%). Drustvo je u svojim
smjeStajnim kapacitetima zabiljeZilo visok udio domadih gostiju koji su ostvarili 11262 noéenja
odnosno 23,5% 3to je posljedica i jatih marketinskih aktivnosti Drustva na domacem trZi$tu. Drudtvo
je u odnosu na prethodnu 2022.g. ostvarilo 6% vie nocenja te 38,3% vi3e prihoda od prodaje usluga
odnosno 42,45% vise ukupnih operativnih prihoda dok je Sibensko-zupanija ostvarila pad no¢enja od
3% iz ¢ega proizlazi da Drustvo nije pratilo trend u regiji u kojoj djeluje nego je svojim aktivnostima
uspjelo privudi goste sa novih trzista i u suradnji sa svojim partnerima ostvariti rast u 2023.g..

5. UPRAVUANIE LJUDSKIM RESURSIMA

Drustvo je na dan 31.12.2023. godine zaposljavalo 49 djelatnika, od kojih je 21 djelatnika zaposlenih
na neodredeno vrijeme. Dugorofna kadrovska politika usmjerena je ka prilagodavanju broja
stalnozaposlenih radnika osnovnoj djelatnosti vodedi racuna o sezonskom karakteru posiovne
aktivnosti Drustva. U periodu najintenzivnijeg odvijanja djelatnosti (svibanj — kolovoz) angaZira se do
60-ak sezonskih djelatnika. '

Struktura zaposlenika po spolu i dobi:

NA DAN 31.12.2023.

Poslovni subjekt: 6 HOTELI VODICE d.d.
Porezni broj: 94858559872
Oblik viasni§tva:
“Zupanija: SIBENSKO-KNINSKA ZUPANLIA
Gradlopéina: VODICE Mjesto: VODICE
Utica i kuéni broj: GRGURA NINSKOG 1 Telefon; - 022/451-480
) 12 37 10
“Rbr. Sifra- Ljestvica “Muskarci:| Zene | Ukupno
1 20-24 ] 1 1
2 2529 3 1 4
3 30-34 0 8 8
4 13539 2 5 7
5 40-44 1 4 5
5 4549 1 1 2
7 5054 1 2 3
8 55-50 2 8 10
] 60-64 2 4 3
10 | 65-09 0 3 3
[ Sveukupno: [ 12 | 9t [ 49 |
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Struktura zaposlenih prema kvalifikacijama:

‘NA DAN31.12.2023.

Paslovni subjekt: 6 HOTELI VODICE d.d.
Porézni bioj: 194858559872
Oblik viasnistva:
Zupanija: “SIBENSKO-KNINSKA ZUPANLIA
Gradloptina: 'VOBICE Mesto: ‘VODICE.
Ulica § kuni brof:. ‘GRGURA NINSKGG 1 “Telgfor: 022/451:480
12 37 49
[ Rer_]Sitra- "Naziv strugne spreme WuSkarcl | Zene | Ukupng
i 1 ‘| nekvalificirani djelatnik k1] B ‘5
2 |3 | kvalificirani djetatnik I 1 2
3 4 srednje struéno obrazovanje 10 23 33
4 |8 | visokokvalificirani djefatnik ] ] 1
5 6 | vige struno obrazovanje: 0 5 K3
6 7 visoko strutno obrazovanje 1 1 2
7 |8 [ vis str.obr.- magistar ' i 1 1
[ Sveukupno: [ 2z [ 3 3 ]

6. OBAVIJEST O ZASTITI OKOLISA

U poslovnoj 2023. godini u Drustvu nije zabiljeZen niti jedan sluéaj ekoloskog incidenta.
Temeljna djelatnost Drustva je ugostiteljsko-turisticka te se ne ubraja u riziénu skupinu djelatnosti.
koje mogu negativno utjecati na okolis.

Sukladno odredbama Zakona o otpadu (NN 178/04, 111/16, 60/18 i 87/09) Drus$tvo je donijelo
Pravilnik o zbrinjavanju svih vrsta otpada iz tehnoloSkog procesa i mulja iz procesa proci$cavanju
otpadnih voda kojega u cijelosti primjenjuje na lokaciju nastanka otpada Grgura Ninskog 1, 22 211
Vodice. Gospodarenje otpadom u drutvu Hoteli Vodice d.d. obavlja se na nacin da se izbjegne
opasnost za ljudsko zdravlje, rizik od oneciS¢enja mora, voda, tla i zraka iznad propisanih graniénih
vrijednosti, pojava buke, pojava neugodnih mirisa, ugrozavanje biljnog i Zivotinjskog svijeta, $tetan
utjecaj na podrucja kulturno-povijesnih estetskih i prirodnih vrijednosti te nastajanje eksplozija i
pozara.

Obveza svih zaposlenika DruStva je pridrzavanje nacela dobrog gospodarenja sirovinama,
materijalom i opremom koja se koristi u DruStvu. Unutar poslovnog kompleksa otpad se treba
ispravno tehnicki i dokumentacijski privremeno skladistiti. Sve vrste otpada iz Drustva predaju se na
zbrinjavanje u propisanim zakonskim rokovima tvrtkama koje su reglstrlrane i posjeduju dozvole za
obavljanje djelatnosti sakupljanja, uporabe i zbrinjavanja otpada.

Postupak konacnog zbrinjavanja otpremljenog otpada iz Drustva zavrSava prikupljanjem ovjerenog
prateceg lista od strane ovlaStenog obradivaca otpada.

7. STJECANIJE VLASTITIH DIONICA

U 2023.g. Drustvo nije stjecalo vlastite dionice.
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8. POSTOJANJE PODRUZNICA DRUSTVA

0Od datuma osnivanja 17. svibnja 2006. godine Drustvo nije osnivalo podruZnice.

9. OVISNA DRUSTVA

Na osnovu izjave o osnivanju od 18. sijeCnja 2018. godine Trgovacki sud u Zadru upisuje dana 23.
sije¢nja 2018. godine u sudski registar drustvo Punta International d.o.o., OIB 43245012400, ciji je
jedini osnivac drustvo Hoteli Vodice d.d.

Tvrtka 31. prosinca 2022. nije bila aktivna i brisana je iz sudskog registra 05.05.2022.

10. IZLOZENOST RIZICIMA | UPRAVLIANIE RIZICIMA

Drustvo Hoteli Vodice d.d. je izloZeno rizicima koji su uobicajeni za turisticku djelatnost, a rezultat su
kretanja na trzistu turistickih usluga.

Sezona 2022. je pokazatelj oporavka hrvatskog turizma. 2023.g. predstavlja nastavak uspjesnog
oporavka te se sukladno trenutnim najavama i ugovorenim aranZmanima oceku;e uspjeSna 2024.
godina.

Hotelska industrija je posljednjih godina doZivjela znalajan preokret pojavom niskobudZetnih
zrakoplovnih tvrtki te novih online agencija te samostalnih agenata, novih tehnologija, promjena
navika gostiju prilikom vrSenja rezervacija te njihovim oéekivanjima. Olekuje se da ée na turisti¢ku
industriju i dalje utjecati porast direktnih online agencija poput internetskih pretraziva¢a i drustvenih
mreZa. Tvrtka je izloZena rizicima poput prevladavanja jedne od takvih strana, gubitka kontrole nad
svojim inventarom i/ili odredivanjem cijena te izazovima vezanih uz drZanje koraka s trziSnim
trendovima.

Grupa ulaZze u podrucja poput povezivanja s agencijama, distribuciju i marketing svojih proizvoda,
elektronitku eksponiranost i tehnologiju. Rukovodece osoblje i menadzeri redovno sudjeluju na
seminarima, radionicama i edukacijama kako bi osigurali da njihovo znanje ostane azurno i u skladu s
najnovijim informacijama.

Sezonalnost i nepovoljni vremenski uvjeti

Poslovanje drustva Hoteli Vodice je iskljucivo sezonskog karaktera, $to bi znacilo da se vecina dolaska
gostiju realizira od travnja do listopada. Visoka razina sezonalnosti prihoda na hrvatskom trZistu
povecava utjecaj odredenih vremenskih prilika na rezultate poslovanja Drustva. Na dolaske gostiju na
smjestaj u kapacitete, utjecu vremenske prilike te broj toplih i suhih dana tijekom ljetne sezone, uz
otvaranje granica za posjetioce.

Rizici vezani uz hotelsku industriju

Na djelatnost Drustva moze utjecati globalna ekonomska nesigurnost, politiéké nestabilnost te porast
teroristi¢kih napada. Utjecaj bilo kojeg od tih ¢imbenika moZe negativno utjecati na stalne razine
popunjenosti kapaciteta, cijene soba i prodaju kapaciteta.

lako upravljatka struktura je u stalnom nastojanju utvrditi rizike Sto u 3to ranijoj fazi nastanka, mnogi
od tih rizika su izvan kontrole Drustva.
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Rizici povezani s radnom snagom

Drustvo stavlja naglasak na svoje djelatnike jer prepoznaje vaZznost djelatnika za uspjeh poslovanja u
usluZivanju gostiju te brigom oko njih te ulaZe znacajne napore kako bi osiguralo brojne programe
obuke za svoje djelatnike, koji su usmjereni na njegovanje i zadrZavanje talenata te motivaciju, $to u
konacnici sluzi pobolj$anju rezultata zadovoljstva djelatnika i gostiju.

Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti je prisutan u Drustvu s obzirom na sezonski karakter poslovanja buduc¢i da Drustvo
vedinu prihoda ostvaruje u ljetnim mjesecima. Ovaj rizik Drustvo je anuliralo jer u svakom trenutku
Drustvu su na raspolaganju likvidna sredstva zahvaljujuéi vecinskom dionicaru tvrtki- Rudan d.o.o.

Transakcijski racun Drustva tijekom 2023. godine nije bio u blokadi.

Dugoroéni kredit za refinanciranje odobren Drustvu od Jadranske banke d.d. Sibenik odobren je po
Ugovoru od 27.07.2010. godine na deset godina u iznosu 31.000.000,00 kuna uz valutnu klauzulu
(4.281.060 EUR). Otplata kredita je mjesecna i prva rata je dospijela 31.08.2012. godine. Ugovorena
godiSnja kamatna stopa je 6,5 % godisnje, promjenjiva i obratunava se mjesecno. Za osiguranje
naplate kredita Drustvo je dalo hipoteku nad nekretninama. U srpnju 2014. godine sklopljena je
predste¢ajna nagodba u kojoj vjerovnik Jadranska banka d.d. Sibenik ne sudjeluje u postupku
predstecajne nagodbe jer se nije odrekao odvojenog namirenja, a {ija potraZivanja iznose 4.717.200
eura od ¢ega na kamate i naknade otpada 438.399 eura, a na glavnicu 4.278.800 eura.

Dodatno, Jadranska banka je navedeno potrazivanje prenijela (ustupanje potraZivanja) na SPV-u za
sanaciju d.0.0., a SPV za sanaciju d.o.o. spomenuto potraZivanje je prenijelo (ustupilo) tvrtki Ktitor
d.o.o0. u studenom 2020.. Drustvo po ovom pitanju vodi sudski spor sa spomenutom tvrtkom izmedu
ostalog i radi utvrdenja niStetnosti Ugovora o ustupu potrazivanja izmedu Jadranske banke d.d. i SPV
za sanaciju d.0.0., potom Ugovora o ustupu potraZivanja izmedu SPV za sanaciju d.o.o. i Ktitor d.o.o.,
potvrde SPV za sanaciju d.0.0. od 26.05.2020. te utvrdena nevaljanim i bez pravnog ulinka upisa
ustupanja zaloZznog prava i promjene imena zaloZnog vjerovnika sa imena Jadranska banka d.d. u
korist Ktitor d.0.0. u zemlji$nim knjigama te uspostavu prijanjeg zemlji$no knjiznog stanja.

11. ZNACAINI POSLOVNI DOGADAIJI NAKON DATUMA BILANCE

Temeljem sudske presude iz veljate 2024.g. Trgovackog suda u Zadru, stalna sluzba Sibenik, razlu¢ni
vjerovnik NLB Interfinaz AG iz Svicarske, ima se pravo namirivati iz zaloZnog prava na imovini na kojoj
je pravo upisano. Razlu¢ni vjerovnici pokrenuli su ovrine postupke radi namirenja trazbina. Obveze
prema razlu¢nim vjerovnicima NLB Interfinanz AG i eventualne obveze prema Ktitor d.0.0. s kojim
Drustvo vodi sudske sporove, sukladno pravomoc¢nim sudskim presudama Trgovackog suda u Zadru,
Stalna sluZba Sibenik i Zupanijskog suda u VaraZdinu, stalna sluzba Koprivnica, ne mogu biti vece od
vrijednosti imovine nad kojom postoji upisano zalozno pravo razluénih vjerovnika jer se navedeni
razlucni vjerovnici mogu napladivati isklju¢ivo iz imovine na kojoj je upisano njihovo zaloZzno pravo.
Drustvo posjeduje i imovinu koja nije optere¢ena zaloznim pravom.

Dana 15.04.2024. Drustvo je kao pruZatelj usluge sklopilo *Ugovor o upravljanju nekretninama i
vodenju projekata* sa tvrtkom Rudan d.o.o. iz Zminja te na taj nacin osiguralo kontinuirane
prihode koji nisu ovisni o osnovnoj djelatnosti Drustva i angaZmanu vlastite imovine ¢ime je
osiguralo nesmetan kontinuitet poslovanja.

Izazovi s kojima se DruStvo suocilo u 2023. godini, dodatni je fokus prebacilo na odriavanje i -

povecanje operativne ucinkovitosti kroz direktnu prodaju i ciljane marketinke aktivnosti. Drustvo
svojim gostima nastoji pruzati nezaboravna iskustava kroz kontinuirano unapredenje i pobolj$anje
usluga.
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12. AKTIVNOSTI ISTRAZIVANJA | RAZVOJA

Hoteli Vodice d.d. ulaZzu velike aktivnosti u istraZivanje trZita na tuzemnom i inozemnom tristu.
UlaZu se veliki napori na poboljSanju kvalitete turistickih proizvoda i usluga.

13. INVESTIRANIJE

U 2023. godini, Drustvo je uz pomo¢ strateskog partnera i vecinskog vlasnika tvrtke Rudan d.o.o.
uloZilo 423.447,82 euro u poboljSanje gradevinskog dijela smjestajnih kapaciteta te opreme.

14. STRUKTURA DIONICARA

Na dan 31.12.2023. godine prema izvjeStaju SrediSnje depozitarne agencue struktura kapitala po
vrstama nositelja dionica je bila kako slijedi:

., Oznaka vrijednosnog | Koli¢ina vrijednosnog | %Udjela u temeljnom
Naziv sektora . . .
papira papira kapitalu
STRANA OSOBA HVDC-R-B 5.899 21,0401
STRANA OSOBA HVDC-R-A 400 1,4267
DOMACA FIzICKA OSOBA HVDC-R-A 142 0,5065
JAVNI SEKTOR HVDC-R-A 103 0,3674
TRGOVACKO DRUSTVO HVDC-R-A 19.041 67,9138
TRGOVACKO DRUSTVO HVDC-R-B 2.452 8,7456
UKUPNO 28.037 100

15. GLAVNA SKUPSTINA

Sjednice Glavne skupstine Drustva sazivaju se i odrzavaju u skladu sa Zakonom o trgovackim
drustvima i Statutom Drustva, a Glavna skupstina je nadlezna za odlucivanje o pitanjima utvrdenim
Zakonom o trgovackim drustvima i Statutom Drustva.

Pozivi za kao i odluke predloZene i usvojene na Glavnoj skupstini javno se objavljuju u skladu sa
Zakonom o trgovackim drustvima, Statutom Drustva i Zakonom o trZistu kapitala. Prema sadanjem
Statutu Drustva, postoji obveza dioniara da unaprijed prijave svoje sudjelovanje na Glavnoj
skupstini. Pravo sudjelovanja na Glavnoj skupstini i koriStenja prava glasa moZe ostvariti onaj
dionicar, koji je kao imatelj dionica upisan u registru dionica kod SrediSnjega klirinskog depozitarnog
drustva 7 dana prije odrZavanja Glavne skupStine pri SKDD-u. Nema povlastenih dionica Drustva i
nema ogranicenja glasackih prava koja proizlaze iz dionica Drustva. Svaka dionica Drustva daje pravo
na jedan glas na Glavnoj skupstini Drustva. Glavna skupstina je, izmedu ostalog, nadlezna za izmjenu
Statuta Drustva odlukom donesenom veéinom od %.

Odrzavanje Glavne skupStine odvija se redovito. U 2023.g. odrZzana je Glavna skupstina dana
31.08.2023. godine.

11



<HHNODICE Ex

IzvjeSce poslovodstva za 2023. godinu

16. NADZORNI ODBOR

Nadzorni odbor Drustva sastoji se od tri ¢lana, koje bira Glavna skupstina Drustva. Prema Statutu
Dru$tva, mandat ¢lanova Nadzornog odbora je do Cetiri godine i oni mogu biti ponovno birani.
Sadas$niji ¢lanovi Nadzornog odbora izabrani su i imenovani na mandat od 07. kolovoza 2020. godine
do zaklju€enja Glavne skupstine na kojoj ¢e se odlucivati o davanju razrjednice ¢lanovima Nadzornog
odbora za njihov rad. Clan Nadzornog odbora moZe biti opozvan prije isteka mandata odlukom
Glavne skupstine, koja se donosi ve¢inom od 3/4 danih glasova Drustva. Ovlasti i rad Nadzornog
odbora regulirani su Statutom Drustva i Poslovnikom o radu Nadzornog odbora, u skladu s
odredbama Zakona o trgovackim drustvima.

Clanovi Nadzornog odbora su: Graciano Rudan (predsjednik), Toni Buri¢ (zamjenik predsjednika) i
Sonja Buli¢ (€lan).

Nadzorni odbor Drustva odrzao je dvije sjednice (ukljucujuci glasovanje cirkularnim putem) tijekom
2023. godine. Postupaju¢i u duhu Starog kodeksa, ¢lan Revizorskog odbora izvrio je internu
evaluaciju rada Nadzornog odbora za 2023. godinu, koja je predstavljena i raspravljena na
Nadzornom odboru.

Tijekom 2023. godine Nadzorni odbor je vrsio svoje Zakonom propisane obveze.

17. PRAVILA ZA IMENOVANIJE | OPOZIV UPRAVE

Clanove Uprave imenuje i opoziva Nadzorni odbor na razdoblje od najvide pet godina.

Uprava Drustva sastoji se od najmanje jednog i najvide tri ¢lana, koje imenuje Nadzorni odbor na
mandat do pet godina. Na dan 31. prosinca 2021., godine kao i na dan izdavanja ovog Izvje$¢a
predsjednik Uprave je: Viadan Zubak, a ¢lan Uprave je: Goran Fabris. - Mandat imenovanog
predsjednika Uprave istje€e 19. oZujka 2026. godine. Mandat ¢lana Uprave istjeCe 23. rujna 2027.
godine, a mogu biti opozvani i prije isteka mandata odlukom Nadzornog odbora donesenom u skladu
s odredbama Zakona o trgovac¢kim drustvima i Statuta Drustva. Ovlasti i rad Uprave regulirani su
Statutom Dru$tva i Poslovnikom o radu Uprave, sukladno odredbama Zakona o trgovackim
drustvima. Uprava je sveukupno odgovorna za uspostavljanje procesa interne kontrole i upravljanja
rizicima, ukljuujuéi i odgovarajuéu raéunovodstvenu evidenciju kao i to¢no i praviéno evidentiranje
transakcija. Uprava daje informacije o prirodi rizika i aktivnostima upravljanja rizicima.

18. VREMENSKA NEOGRANICENOST POSLOVANIJA DRUSTVA(KONTINUITET POSLOVANIJA) |
OCEKIVANI RAZVO) DRUSTVA U BUDUCNOSTI

Financijski izvjeStaji Drustva Hoteli Vodice d.d. na dan 31.12.2023.g. ukazuju kako Drustvo ispunjava
preduvjete vremenski neogranitenog poslovanja i da ¢e poslovati u doglednoj buducnosti te da nema
namjeru niti potrebu likvidirati Dru§tvo.

Druétvo HOTELI VODICE d.d. osnovano je 2006. godine diobenom bilancom dioni¢kog drustva
Voditanka Vodice d.d. Dru$tvo se bavi ugostiteljstvom, turizmom, trgovinom, te
vanjskotrgovinskimprometom.

Osnovna djelatnost drustva je hotelijerstvo.. Drustvo je vlasnik hotelskog kompleksa Punta
smjestenog na istoimenom poluotoku u samom centru grada Vodica.

Sastoji se od glavne zgrade (132 smjestajne jedinice ) i ville Arausa (61 smjestajna jedinica ) te
predstavlja visoko kategoriziran smje3tajni objekt (4 zvjezdice) koji svojim gostima pruza vrhunsku
usluga smjestaja, prehrane, to¢enja pica i dodatnih usluga kao $to su : wellness & spa, usluge tocenja
i posluZivanja pica i hrane u hotelskom restoranu i lobby baru, a la carte restoran, kongresna ponuda
(tri konferencijske dvorane, te velika gradska dvorana u neposrednoj blizini samog hotela), usluge
animacije, parking, room service, organiziranje izleta, sobe za nepusace i dr.
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Kompleks raspolaZe ukupno sa 193 smjestajne jedinice te moze smjestiti 400 gostiju i predstavlja
vazan gospodarski ¢imbenik ne samo u gradu Vodicama nego i u cijeloj regiji. Sve smjestajne jedinice
su moderno opremljene i zadovoljavaju uvjete smjestajnog objekta kategoriziranog sa 4 zvjezdice
(sustav hladenja i grijanja u svim prostorijama, tv, telefon sa direktnom izlaznom linijom, moderno
uredene kupaonice, susilo za kosu, internet pristup-u lobbyu beZi€ni pristup, minibar, sef, svaka
smjestajna jedinica ima balkon sa pogledom na more-sea view, sea side ). '

Drustvo od 2019.g. ostvaruje stratesko partnerstvo sa renomiranom tvrtkom Rudan d.o.o. koja kroz
vlasnidtvo, management ili najam upravlja turistickim kapacitetima: Hotel i Kamp Terme JezercCica,
hotel Pagus na otoku Pagu, Hotel Villa Radin i Ville Arausana&Antonina u Vodicama te Kamp Galeb u
Omisu koja je u meduvremenu postala i vlasnik 75,45% dionica Drustva te zahvaljujudi toj Cinjenici
Drustvo je osiguralo financijsku stabilnost i preduvjete za dodatna ulaganja i rast Drustva koji se
olekuje u narednim godinama. Drustvu su zahvaljuju¢i matici Drustva odnosno vedinskom vlasniku
Rudan d.0.0. u svakom trenutku na raspolaganju likvidna sredstva te je Drustvo, u svakom trenutku,
u sluéaju nepovoljnih ishoda sudskih sporova u stanju podmiriti potencijalne buduce izdatke i
nastaviti poslovanje kao i daljnju ekspanziju. Tome u prilog idu i &injenice u nastavku, iz kojih je
vidljivo da je Drustvo i u COVID periodu neometano poslovalo, ostvarivalo pozitivan rezultat i raslo
unato¢ €injenici da su smijestajni kapaciteti DruStva bili zatvoreni i nije ostvarivalo operativne
prihode. Drustvo unatot svjetskoj pandemiji COVID 19 koja je zapocela u 2020.g. (smjestajni
kapaciteti u 2020.g. su bili zatvoreni) uredno posluje, ostvaruje svake godine sve vece prihode &ak i u
2020 g. kada su smjestajni kapaciteti Drustva bili zatvoreni, Drustvo je ostvarilo dobit. Drustvo je u
2023.g. ostvarilo operativne prihode koje su iznad razine prihoda koji su bili ostvareni u
predpandemijskoj 2019 godini. Nesmetano poslovanje Drustva je ostvareno zahvaljujuci strateSkom
partnerstvu sa tvrtkom Rudan d.o.o. koja je ujedno i viasnik 75,45% dionica Drustva. Drustvu se
otvaraju poslovne prilike u smislu $irenja poslovanja i upravljanja drugim smje3tajnim kapacitetima
kroz razne poslovne aranZmane kao $to su usluge managementa, najam objekata, a s obzirom da
Druétvo ima dugu tradiciju upravljanja hotelskim i drugim turistickim kapacitetima. Drustvo je
15.04.2024.g. kao pruzatelj usluge sklopio Ugovor o upravljanju nekretninama i vodenju projekata sa
tvrtkom Rudan d.o.0. iz Zminja. Rast poslovanja Drustva u zadnje tri godine kako slijedi:

Hoteli Vodice d.d.

Hotel Punta Realizirano Realizirano Realizirano Planirano
razdoblje 2022 do 2024 :
EUR 2021 2022 2023 2024
Operativni prihodi
Prihodi od prodaje 1.516.405,60 2.228.646,00 3.082.397,00 3.441.688,00
Prihodi od najma 23.726,28 23.276,28 125.492,00 213.245,00
[ Total operativni prihodi . '1.540131.88  2.251.922,28 . 3.207.889,00 " 3.654.933,00
Operativni rashodi
Materijalni troSkovi 627.248,50 1.054.744,00 1.423.854,00 1.351.690,00
Troskovi osoblja 442.244,00 579.328,00 774.448,00 1.205.793,00
ostali troSkovi 9.330,00 5.546,00 100.349,00
| Total operativni.rashodi '1078.822,50 1.639.618,00 " 2.298.651,00 = 2.557.483,00
Operativna dobit 461.309,38 612.304,28 909.238,00 1.097.450,00
2021vs2022 2022vs 2023 2023 vs 2024
% % %
Povecanje prihoda 46,22 42,45 13,94
Povefanje bruto operativne
dobiti 32,73 48,49 20,70

13



ot VODICE

IzvjeSce poslovodstva za 2023. godinu

Usporedbom ostvarenih rezultata Drudtva vidljivo je da su prihodi Drustva iz operativnog poslovanja
rasli gotovo 108% u odnosu na 2021.g., a u odnosu na 2022 rast iznosi 42%. Isticemo da je ostvarena
bruto dobit (GOP) 909.238,00 euro, $to znaci da je Drudtvo kroz svoje poslovanje sposobno
generirati svjeZa novCana sredstva neophodna za podmirenje svojih obveza ali i za pokretanje novog
investicijskog ciklusa. Za 2024.g. Drustvo planira povecanje prihoda od gotovo 14% i povecanje bruto
operativne dobiti za 21%.

Plan poslovanja za 2024.g.(eur):

Hotel Punta
Hoteli Vodice d.d.

EUR 2024
Plan poslovanja 2024
Broj nocenja 49977
Broj zauzetih SJ 22968
EUR
| RACUN DOBITI I GUBITKA(USALI) =~ -~ o
Cisti prihod odjela smjestaja - hoteli 1.837.373,23
Cisti prihod odjela smjestaja - kampovi 0,00
Ostali prihodi odjela smjestaja 18.110,00
| Ukupniprihod odjela smjedtaja 185548323
Prihod od pansionske hrane 1.064.169,00
Prihod a la carte hrane 398.238,19
Prihod a la carte pica 46.161,53
Ostali prihodi hrane i pi¢a 385,00
[ Ukupni prihod hraneipica - . .. . . 150895372 . . |
Prihodi wellnessa 16.600,00
Prihodi trgovina 0,00
Prihod parking i garaZa 60.651,30

_213.24500

Direktni odjela smjestaja 162.213,00

Direktni trosak odjela HiP-a 520.315,09

Direktni troSak wellnessa 1.710,00

Direktni trosak trgovine 0,00

Direktni trosak ostalih prihoda 0,00 .
| UKUPNIDIREKTNITROSKOVI- = -~ - 68423809

Place odjela smjestaja 287.261,97

Place odjela hrane i pi¢a 730.824,72

Place wellnessa 37.165,61

Place sporta i animacije 0,00

Place trgovine 0,00

Place ostalih odjela 0,00
| UKUPNO PLACE | POVEZANITROSKOVI- . 1.055.252,29 -

Ostali odjelni troskovi odjela smjeStaja 98.837,39

Ostali odjelni troskovi odjela hrane i pica 57.564,43

Ostali odjelni troSkovi wellnessa 4.150,00

Ostali odjelni troskovi sporta i animacije 12.610,00

Ostali odjelni troskovi trgovina 0,00
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FINANCLSKI |

ANR

| RASHO

Ostali odjelni troskovi najma 0,00
Ostali odjelni troskovi ostalih operativnih odjela 0,00
| UKUPNO OSTALI ODJELNI TROSKOVI 173.161,82 .
Doprinosi odjela smjestaja 1.307.170,87
Doprinosi odjela hrane i pica 200.249,48
Doprinosi odjela wellnessa, sporta i animacije -39.035,61
Doprinosi odjela trgovine 0,00
Doprinos ostalih operatlvnlh odjela 273.896,30
| UKUPNO DOPRINOSI - ' i 174228105 .o
Pla¢e administracije hotela 84.542,68
Alocirane place centralne administracije 0,00
Place odjela odrzavanja (tehnicka sluzba) 65.998,44
Ukupno nerasporedene place 150.541,12
lzdaci administracije hotela 264.932,83
Alocirani troskovi centralne administracije 0,00
Alocirani troskovi marketinga i prodaje 0,00
Nerasporedeni izdaci tekuceg odrzavanja 37.857,00
Troskovi energenata 191.500,00
Ukupno nerasporedeni izdaci 494.289,83
'UKUPNO NERASPOREDENI TROSKOVI . 644.830,95 -
V:VUKUPNI TROSKOVI PRIJE GOP—A 0 2.557.48315° o
GOP. i e 1097.450,10 .
Troskovi pravnih usluga 200.000,00
Naknade nadzornom odboru 0,00
Naknade, doprinosi i ¢lanarine 58.450,98
Premije osiguranja 1.420,00
Management naknada 0,00
Rashodi od financiranja (kamate) 0,00
Amortizacija 563.617,04
Ostali fiksni troskovi 125.000,00 .
| UKUPNO FIKSNI TROSKOVI 94848802 . -
FINANCUSKI | IZVANREDNI PRIHODI 1.115,77
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IzvjeSce poslovodstva za 2023. godinu

Iz plana poslovanja za 2024.g. vidljivo je planirano povecanje operativnih prihoda za 14% i uz
predvideni GOP (bruto operativna dobit) 1.097.450 euro odnosno neto dobit 150.077,85 euro.

Isti¢emo i Cinjenicu da je u 2023 ostvarena prosjecna cijena smjestajne jedinice rasla za 21% iz ¢ega
je vidljivo da DrusStvo kontinuirano radi na poboljSanju usluge i pronalazenju novih trZista $to u
konacnici rezultira pove¢anjem prosjecno ostvarene cijene sobe i vecu efikasnost. Takoder, poslovni
prihodi u 2024..g. planirani su uz okupiranost od 51% sto znaci cca 186 dana popunjenosti $to otvara
mogucnosti Drustvu da uz dodatna ulaganja (mjere energetske ucinkovitosti, kongresni sadrzZaji)
posluje cijelu godinu i generira dodatne prihode Sto bi u konacnici moglo rezultirati ukupnima
prihodima od 4,6 milijuna euroa uz GOP od 1.7 milijuna eura).

Poslovanje u 2023. godini bilo je u skladu s oekivanjima i budZetima/predvidanjima Uprave te je
nadmasilo rezultate prije pandemije. Izazovi s kojima smo se suodili u 2023. godini, dodatno su nas
fokusirali na odrzavanje i povedanje operativne ucinkovitosti kroz direktnu prodaju i ciljane

marketinSke aktivnosti te ulaganje u zdravstvenu zastitu nasih potencijalnih gostiju. Nasim gostima

nastojimo pruZati nezaboravna iskustava kroz kontinuirano unapredenje i poboljsanje usluga.

U Vodicama, 30.04.2024.

HOTELI VODICE d.d.

) )
Viadan Zubak \00 Goran Fabris
Predsjednik Uprave ‘\\\ﬁo?e €lan Uprave
\\ .
g
\‘?\ o
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UH RUDAN d.o.o.
za porezno savjetovanje i reviziju

1ZVIESCE NEOVISNOG REVIZORA
CLANOVIMA DRUSTVA HOTELI VODICE D.D.

lzvjeSce o reviziji godiSnjih financijskih izvjestaja
Misljenje

Obavili smo reviziju godidnjih financijskih izvjeStaja Drustva Hoteli Vodice d.d. (Drustvo), koji
obuhvacaju izvjestaj o financijskom poloZaju (bilancu) na 31. prosinca 2023. godine, ra¢un dobiti i
gubitka za tada zavrSenu godinu te biljeSke uz financijske izvjestaje, ‘ukljucv:ujuéi i znadajne
racunovodstvene politike.

Prema nasem misljenju, priloZeni godi3niji financijski izvjestaji istinito i fer prikazuju financijski poloZaj
Drudtva na 31. prosinca 2023. godine i njegovu financijsku uspje$nost za tada zavrenu godinu u
skladu s Hrvatskim standardima financijskog izvjeStavanja (HSFI). '

Osnova za misljenje

Obavili smo nadu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). Nase
odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u na$em izvje$¢u revizora u odjeljku
Odgovornosti revizora za reviziju godi$njih financijskih izvjeStaja. Neovisni smo od Drustva u skladu s
Medunarodnim kodeksom etike za profesionalne racunovode, ukljutuju¢i Medunarodne standarde
neovisnosti koji je izdao Odbor za medunarodne standarde etike za ratunovode (IESBA) (IESBA
Kodeks), kao i u skladu s eti¢kim zahtjevima koji su relevantni za nasu reviziju financijskih izvjetaja u
Republici Hrvatskoj i ispunili smo naSe ostale etitke odgovornosti u skladu s tim zahtjevima i IESBA
Kodeksom. Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo pribavili dostatni i primjereni da osiguraju
osnovu za nase misljenje.

Isticanje pitanja

Skre¢emo pozornost na biljeSku 27. u financijskim izvjestajima u kojoj jeé navedeno da su nad
nekretninama DrusStva pokrenuti ovrdni postupci radi namirenja trazbina. U spomenutoj bilje3ci
navedeni su planovi Drustva kao i mjere koje je Uprava DruStva poduzela s ciliem osiguranja
vremenske neogranitenosti poslovanja. Nase misljenje nije modificirano u vezi s tim pitanjem.

Odgovornosti uprave i onih koji su zaduZeni za upravljanje za godi$nje financijske izvjeStaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje godiSnjih financijskih izvjeStaja koji istinito i fer prikazuju u
skladu s HSFI i za one interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omoguéavanje
sastavljanja godisnjih financijskih izvje3taja koji su bez znaajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare
ili pogreske.

Trgovacki sud u Zagrebu, MBS 080006795, OIB 71799539000
Uprava: mr. sc. Dragan Rudan i Vedrana Mileti¢; Temeljni kapital 1.000.000,00 kn uplacen u cijelosti;
Transakcijski ratun: Istarska kreditna banka Umag d.d., IBAN: HR80 2380 0061 1800 0023 2; BIC: ISKBHR2X

d odne udruge nezavisnih raéunovodstvenih i konzultantskih tvrtki.

&lan Urbach Hacker Young International Limited,
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UH RUDAN d.o.o.
za porezno savjetovanje i reviziju

U sastavljanju godidnjih financijskih izvjestaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti
Drustva da nastavi s vremenski neograni¢enim poslovanjem, objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja
povezanih s vremenski neograni¢enim poslovanjem i koritenjem ratunovodstvene osnove
utemeljene na vremenskoj neograni¢enosti poslovanja, osim ako uprava ili namjerava likvidirati
Drustvo ili prekinuti poslovanje ili nema realne alternative nego da to ucini.

Oni koji su zaduZeni za upravljanje su odgovorni za nadziranje procesa financijskog izvjestavanja
kojeg je ustanovilo Drustvo.

Odgovornosti revizora za reviziju godiSnjih financijskih izvjestaja

Nasi ciljevi su ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li godidnji financijski izvje$taji kao cjelina bez
znacajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske i izdati izvjeS¢e revizora koje ukljuéuje nase
misljenje. Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da Ce revizija obavljena u
skladu s MRevS-ima uvijek otkriti znatajno pogresno prikazivanje kada ono postoji. Pogresni prikazi
mogu nastati uslijed prijevare ili pogredke i smatraju se znacajni ako se razumno moze ocekivati da,
pojedinaéno ili u zbroju, utje€u na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih godisnjih
financijskih izvjestaja. ‘

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

e prepoznajemo i procjenjujemo rizike znadajnog pogreSnog prikaza godisnjih financijskih
izvjestaja, zbog prijevare ili pogreske, oblikujemo'i obavljamo revizijske postupke kao reakciju
na te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za
nase misljenje. Rizik neotkrivanja znacajnog pogresnog prikaza nastalog uslijed prijevare je
veéi od rizika nastalog uslijed pogreske, jer prijevara moZe ukljuditi tajne sporazume,
krivotvorenje, namjerne propuste, lazna predstavljanja ili zaobilazenje internih kontrola.

e stjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali
revizijske postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izraZavanja
misljenja o ucinkovitosti internih kontrola Drustva.

e ocjenjujemo  primjerenost  koristenih  ralunovodstvenih  politika i razumnost
racunovodstvenih procjena i povezanih objava koje je stvorila uprava.-

e zakljuCujemo o primjerenosti koriStene ratunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neogranifenosti poslovanja koju koristi uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim
dokazima, zakljuCujemo o tome postoji li znafajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili
okolnostima koji mogu stvarati znaCajnu sumnju u sposobnost Drustva da nastavi s
vremenski neograni¢enim poslovanjem. Ako zaklju¢imo da postoji znacajna neizvjesnost, od
nas se zahtijeva da skrenemo pozornost u nasem izvjeS€u revizora na povezane objave u
godisnjim financijskim izvje$tajima ili, ako takve objave nisu odgovarajuce, da modificiramo
nase misljenje. Nasi zakljucci se temelje na revizijskim dokazima pribavijenim sve do datuma
naseg izvjeS¢a revizora. Medutim, buduéi dogadaji ili uvjeti mogu uzrokovati da Drustvo
prekine s vremenski neograni¢enim poslovanjem. ’

Trgovacki sud u Zagrebu, MBS 080006795, OIB 71799535000 1 8
Uprava: mr. sc. Dragan Rudan i Vedrana Mileti¢; Temeljni kapital 1.000.000,00 kn uplacen u cijelosti;
Transakcijski ratun: Istarska kreditna banka Umag d.d., IBAN: HR80 2380 0061 1800 0023 2; BIC: ISKBHR2X

&lan Urbach Hacker Young International Limited, medunarodne udruge nezavisnih ratunovodstvenih i konzultantskih tvrtki.
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UH RUDAN d.o.o.
Za porezno savjetovanje i reviziju

* ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadriaj godi$njih financijskih izvjestaja,
ukljuujuci i objave, kao i odraZavaju li godisnji financijski izvjestaji transakcije i dogadaje na
kojima su zasnovani na nacin kojim se postize fer prezentacija.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduZeni za upravljanje u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim
djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima, ukljucujuéi i u vezi sa
znacajnim nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom nase revizije.

U Zagrebu, 20.06.2024.

UHY RUDAN d.o.o0. za porezno savjetovanje i reviziju
llica 213
10 000 Zagreb

Republika Hrvatska

Mr. sc. Dragan Rudan

/{AMA/\ tf Hy RUDAN &.@.@,:

Direktor i ovladteni revizor ~ *# Porezno szvje wva‘i‘nJSEreWZ!Ju"
(=
A CREB, ilica 213

N

EaN

Trgovadki sud u Zagrebu, MBS 080006795, OIB 71799539000
Uprava: mr. sc. Dragan Rudan i Vedrana Mileti¢; Temeljni kapital 1.000.000,00 kn uplacen u cijelosti;
Transakcijski ratun: Istarska kreditna banka Umag d.d., IBAN: HR80 2380 0061 1800 0023 2; BIC: ISKBHR2X

€lan Urbach Hacker Young International Limited, medunarodne udruge nezavisnih raiunovodstvenih i konzultantskih tvrtki.
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HOTEL! VODICE d.d.

FINANCIISKI IZVIESTAJI ZA 2023 GODINU

BILANCA

stanje na dan 31.12.2023.

Izrazeno u eurima

Obveznik: 94858559872; HOTELI VODICE d.d.

PAKTIVA s e e e T e e :
A) POTRAZIVANIJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001 - 0 0k
B) DUGOTRAINA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036) 002 12.677.131 | 1‘8.'059._917'
1. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009) 003 0 0 ‘

1. Izdaci za razvoj 004 0 0
2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver
i ostala prava 005 0 0
3. Goodwill 006 0 0
4, Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine 007 0 0
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008 0 0
6. Ostala nematerijalna imovina 009 0 0
Il. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019) 010 12.677.131 | 18.059.917
1. Zemljiste 011 4.963.621 784.893
2. Gradevinski objekti 012 7.591.989 | 16.971.389
3. Postrojenja i oprema 013 98.306 271.345
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014 1.179 393
5. Bioloska imovina 015 0 0
6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016 0 0
7. Materijalna imovina u pripremi 017 0 0
8. Ostala materijalna imovina 018 22.037 31.896
9. Ulaganje u nekretnine 019 0 0
I1l. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030) 020 0 0
1. Ulaganja u udjele {(dionice) poduzetnika unutar grupe 021 0 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 022 0 0
3. Dani zajmovi, depoziti i slicno poduzetnicima unutar grupe 023 0 0
4.Ulaganja u udjele {dionice) drustava povezanih sudjelujucim 024 0 0
interesom
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih 025 0 0
sudjelujuéim interesom
6. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no drustvima povezanim
sudjeluju¢im interesom 026 0 0
7. Ulaganja u vrijednosne papire 027 0 0
8. Dani zajmovi, depoziti i slicno 028 0 0
9. Ostala ulaganja koja se obraunavaju metodom udjela 029 0 0
10. Ostala dugotrajna financijska imovina 030 0 0
IV. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035) 031 -0 0
1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe 032 0 0
2. PotraZivanja od drustava povezanih sudjelujucim interesom 033 0 0
3. PotraZivanja od kupaca 034 0 0
4, Ostala potrazivanja 035 0 0

Biljeske uz financijske izvje$taje na stranicama od 26. do 50. ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjeStaja
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HOTELI VODICE d.d.

FINANCIISKI IZVIESTAJI ZA 2023 GODINU

BILANCA (NASTAVAK)
stanje na dan 31.12.2023.

Izrazeno u eurima

Obveznik: 94858559872; HOTELI VODICE d.d.

V. ODGODENA POREZNA IMOVINA 036 0 "0
C) KRATKOTRAIJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063) 037 ©.-91.340 443938
1. ZALIHE (AOP 039 do 045) 038 6.153 33.015
1. Sirovine i materijal 039 5.679 32.539
2. Proizvodnja u tijeku 040 0 0
3. Gotovi proizvodi 041 0 0
4, Trgovacka roba 042 474 474
5. Predujmovi za zalihe 043 0 0
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 044 0 0
7. Biolo3ka imovina 045 0 0
1. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052) 046 40.303 302.144
1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe 047 0 0
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom 048 0 0
3. Potrazivanja od kupaca 049 23.297 54.131
4. PotraZivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika 050 0 750
5. PotraZivanja od drzave i drugih institucija 051 16.702 47.121
6. Ostala potraZivanja 052 304 200.143
1Il. KRATKOTRAINA FINANCHSKA IMOVINA (AOP 054 do 062) 053 10.859 8.021
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 054 0 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 055 0 0
3. Dani zajmovi, depoziti i sli€no poduzetnicima unutar grupe 056 0 0
4, Ulaganja u udjele (dionice) druStava povezanih
sudjelujuéim interesom 057 0 0
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih 058 0 0
sudjelujuéim interesom
6. Dani zajmovi, depoziti i slitno drustvima povezanim
sudjelujuéim interesom 059 0 0
7. Ulaganja u vrijednosne papire 060 0 0
8. Dani zajmovi, depoziti i slicno 061 10.859 8.021
9. Ostala financijska imovina 062 0 0
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAINI 063 34.026 . 100.759°
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLIA | OBRACUNATI 064 : 6 o
PRIHODI , .
E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) 065 '12.768.471 | 18.503.854
F) 1ZVANBILANCNI ZAPISI 066 0 0

Biljeske uz financijske izvje$taje na stranicama od 26. do 50. &ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja
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HOTELI VODICE d.d. FINANCUSKI IZVIESTAJI ZA 2023 GODINU

BILANCA (NASTAVAK)

stanje na dan 31.12.2023.
Izrazeno u eurima

Obveznik: 94858559872; HOTELI VODICE d.d.
A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do 070+076+077+083+086+089) 067 9 | 1.487.658 8..591.210‘
I. TEMEUNI (UPISANI) KAPITAL 068 673.528 673.528
Il. KAPITALNE REZERVE 069 : 0 | 2.021.911
v lIl. REZERVE IZ DOBITI (AOP 071+072-073+074+075) 070 - -9.030 -9.030
\ 1. Zakonske rezerve 071 ' 0 0
\3 2. Rezerve za vlastite dionice 072 0 0
‘\ 3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 073 9.047 9.047
( 4, Statutarne rezerve 074 0 07
g‘\ 5. Ostale rezerve 075 17 17
% IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 076 -_ 13352938 | 7.151.778
; V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI | OSTALO (AOP 078 do 082) 077 0 0
; 1. Fer Yrijednost financijskf imovine kr9z ostalu sveobuhvatnu 078 0 0
; dobit (odnosno raspoloZive za prodaju)
1 2. UCinkoviti dio zaStite novCanih tokova 079 0 0
i 3. Utinkoviti dio zastite neto ulaganja u inozemstvu 080 ) 0 0
; 4. Ostale rezerve fer vrijednosti . 081 0 0
5. Tet”:ajne. razl.i.ke iz prerauna inozemnog poslovanja 082 0 0
1, {(konsolidacija)
:‘ VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK {AOP 084-085) 083 -1;045.152 -2.529.778
; 1. Zadr?ana dobit . 084 n 0 0
2 2. Preneseni gubitak 085 1.045.152 | 2.529.778
; VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 087-088) 086 -1.484.626 | 1.282.801
: 1. Dobit poslovne godine 087 0| 1.282.801
1- 2. Gubitak poslovne godine . 088 1.484.626 0
% VIII. MANJINSK! (NEKONTROLIRAJUCH) INTERES 089 0 o
\ B) REZERVIRANJA (AOP 091 do 096) 090 10 3.148.525 | 3.148.525
f 1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sliéne obveze 091 0 0
s 2. Rezerviranja za porezne obveze 092 0 0
\ 3. Rezerviranja za zapocete sudske sporove 093 ' 3.148.525 | 3.148.525
3 4. Rezerviranja za troskove obnavljanja prirodnih bogatstava 094 0 0
5. Rezerviranja za tro$kove u jamstvenim rokovima 095 0 0
\E 6. Druga rezerviranja 096 0 0
“
§
3
i Biljeske uz financijske izvjestaje na stranicama od 26. do 50. &ine sastavni dio ovih fina'ncijskih izvjestaja
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HOTELI VODICE d.d.

FINANCIISKI IZVIESTAJI ZA 2023 GODINU

BILANCA (NASTAVAK)
stanje na dan 31.12.2023.

lzrazeno u eurima

Obveznik: 94858559872; HOTELI VODICE d.d.

C) DUGOROCENE OBVEZE (AOP 098 do 108) 097 11 736.011° | 1.569.902
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 098 0 0
2. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no poduzetnika unutar grupe 099 0 0
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujuc¢im interesom 100 0 0
4. Obveze za zajmove, depozite i slicno drustava povezanih
sudjelujuc¢im interesom 101 0 0
5. Obveze za zajmove, depozite i slicno 102 0 0
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 103 0 0
7. Obveze za predujmove 104 0 0
8. Obveze prema dobavlja¢ima 105 0 0
9. Obveze po vrijednosnim papirima 106 0 0
10. Ostale dugorocne obveze 107 0 0
11. Odgodena porezna obveza 108 736.011 | 1.569.902
D) KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 110 do 123) 109 12 7.396.277 | * 5.168.701
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 110 103.383 12.553
2. Obveze za zajmove, depozite i sliéno poduzetnika unutar grupe 111 1.957.764 0
3. Obveze prema drustvima povezanim sudjeluju¢im interesom 112 0 0
4. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no drustava povezanih 113 0 o
sudjelujuéim interesom
5. Obveze za zajmove, depozite i slicno 114 10.326 66
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 115 4.906.154 | 4.906.154
7. Obveze za predujmove 116 41.998 89.275
8. Obveze prema dobavljaima 117 318.739 74.937
9. Obveze po vrijednosnim papirima 118 0 0
10. Obveze prema zaposlenicima 119 23.363 41.709
11. Obveze za poreze, doprinose i sli¢ana davanja 120 34.550 44.007
12. Obveze s osnove udjela u rezultatu 121 0 0
13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 122 0 0
14. Ostale kratkorocne obveze 123 0 0
E) (;2;5:‘;):32 PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA 124 13 ' :0  - 25.51}5 ,
F) UKUPNO ~ PASIVA (AOP 067+090+097+109+124) 125 12.768.471 | 18.503.854
G) IZVANBILANCNI ZAPISI 126 0 0
Biljeske uz financijske izvjeStaje na stranicama od 26. do 50. ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjeStaja 23



HOTELI VODICE d.d. ' FINANCIISKI IZVIESTAJI ZA 2023 GODINU

RACUN DOBITI | GUBITKA
za razdoblje 01.01.2023. do 31.12.2023.

lzrazeno u eurima

‘Obveznik: 94858559872; HOTELI VODICE d.d.

1. POSLOVNI PRIHODI (AOP 128 do 132) 127 : 4.011.438 | 4.417.905

1. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe 128 0 0

2. Prihodi od prodaje (izvan grupe) 129 14 2.228.646 | 3.082.397

3. Prihodi na temelju upotrebe viastitih proizvoda, robe i usluga 130 0 0

4, Ostali poslovni prihodi s poduzetnicima unutar grupe 131 0 0

a_; 5. Ostali poslovni prihodi (izvan grupe} 132 15 1.782.792 | 1.335.508
{ II. POSLOVNI RASHODI (AOP 134+135+139+143 do 145+148+155) 133 .5.418314 | 3.098.603
; 1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda 134 0 o}
; 2. Materijalni trogkovi (AOP 136 do 138) 135 16 | 1054744 | 1.423.854
3; a) Troskovi sirovina i materijala 136 568.239 774.740
f b) Troskovi prodane robe 137 ' 0 21
§ ¢) Ostali vanjski troskovi 138 486.505 649.093
g 3. Trokovi osoblja (AOP 140 do 142) 139 17 579.328 |  774.448
,} a} Neto place i nadnice 140 370.504 481.614
; b} Troskovi poreza i doprinosa iz placa 141 134.552 188.123
? ¢) Doprinosi na place 142 74.272 104.711
g 4. Amortizacija 143 18 488235 |  563.617
: 5. Ostali trogkovi 144 19 135.983 | 210,872
? 6. Vrijednosna uskladenja (AOP 146+147) 145 5953 ?’;: 0
% a) dugotrajne imovine osim financijske imovine ‘ 146 _ 0 0
i\ b) kratkotrajne imovine osim financijske imovine 147 5.953 0
; 7. Rezerviranja (AOP 149 do 154) 148 20 3.148.525 25516
z' a) Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze 149 0 0
,’ b) Rezerviranja za porezne obveze 150 0 0
”;‘ ¢) Rezerviranja za zapocete sudske sporove 151 . 3.148.525 0
1% d) Rezerviranja za troskove obnavljanja prirodnih bogatstava 152 0 0
;} e) Rezerviranja za troskove u jamstvenim rokovima 153 0 0
: f) Druga rezerviranja 154 0 25.516
8. Ostali poslovni rashodi 155 21 | 5546 | 100.296

f",'
]
]
k|
]
3
]

kl

/
by
3
i
/

I3
:\
3
)
!
)

7

4

4
']!
?i.
T

Biljeske uz financijske izvjeStaje na stranicama od 26. do 50. ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvje3taja

24




s

LS

o~ sl —— i NP r’”‘”wm""b’m\z@qﬁy s

GuP

e

e s

i

e o

et T

oo

Tt S

= et

HOTELI VODICE d.d.

FINANCHSKI IZVIESTAJI ZA 2023 GODINU

RACUN DOBITI | GUBITKA (NASTAVAK)

za razdoblje 01.01.2023. do 31.12.2023.

Izrazeno u eurima

Obveznik: 94858559872; HOTELI VODICE d.d.
1. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 157 0 0
2. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih
sudjelujucim interesima 158 0 0
3. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova
poduzetnicima unutar grupe 159 0 0
4., Ostali prihodi s osnove kamata iz odnosa s poduzetnicima unutar grupe 160 0 0
5. Tecajne razlike i ostali financijski prihodi iz odnosa s
poduzetnicima unutar grupe 161 0 0
6. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 162 0 0
7. Ostali prihodi s osnove kamata 163 16 1.116
8. Te€ajne razlike i ostali financijski prihodi 164 4,593 0
9. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 165 0 0
10. Ostali financijski prihodi 166 0 0
1V. FINANCIISKI RASHOD! (AOP 168 do 174) 167 22 82.359 37.617
1. Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi s poduzetnicima unutar grupe 168 62.554 16.846
2. Tecajne razlike i drugi rashodi s poduzetnicima unutar grupe 169 0 0
3. Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi 170 4.113 20.718
4, Tecajne razlike i drugi rashodi 171 14.067 0
5. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine 172 0 0
6. Vrijednosna uskladenja financijske imovine {(neto) 173 0 0
7. Ostali financijski rashodi 174 1.625 53
V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUSUCIM 175 e 0 ; 0
INTERESOM o ‘
VL. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 176 0| -0
“VII."UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIMV 177 T 0 B b»
INTERESOM e
VIl UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNIZKIH POTHVATA 178 Ce| oo
IX. UKUPNI PRIHODI (AOP 127+156+175 + 176) 179 4.016.047 | 4.419.021
X. UKUPNI RASHODI {AOP 133+167+177 + 178) 180 . 5.500.673 | 3.136.220
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANIJA (AOP 179-180) 181 —11484.6'2’6, ,1.282.801
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 179-180) 182 ' 0 1.282.801
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 180-179) 183 1488626 0
Xli. POREZ NA DOBIT 184 0 0
Xill. DOBIT ILt GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 181-184) 185 -1.484.626 | 1.282.801
1. Dobit razdoblja (AOP 181-184) 186 0| 1282801
2. Gubitak razdoblja (AOP 184-181) 187 1.484.626 0

BiljeSke uz financijske izvje$taje na stranicama od 26. do 50. ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja
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HOTELI VODICE d.d. FINANCUSKI IZVJESTAJI ZA 2023 GODINU

BILJESKE UZ FINANCUSKE I1ZVJESTAJE

1. oprCI PODACI

Naziv: " Hoteli Vodice d.d.
Sjediste: Grgura Ninskog 1, 22 211 Vodice, Republika Hrvatska
MBS: 100006793 '
OIB: 94858559872
MB: 02077507
Brojcana oznaka razreda NKD 2007:  55.10 Hoteli i sli¢an smjestaj
Nadlezni registarski sud: Trgovacki sud u Zadru - stalna sluzba u Sibeniku
\
‘ Osnivanje:

RjeSenjem Trgovatkog suda u Sibeniku od 17. svibnja 2006. godine Tt-06/184-5 upisano je osnivanje
drudtva Hoteli Vodice dionicko drustvo za ugostiteljstvo i turizam, u registarski ulozak s mati¢nim
brojem subjekta upisa (MBS) 100006793. Drustvo je registrirano na Trgovatkom sudu u Sibeniku u
Hrvatskoj te putem vlastitih kapaciteta u Hrvatskoj upravlja smjestajnim objektima vide kategorije a
to su hotel Punta i Villa Arausa.

e

Temeljni kapital:

Temeljni kapital Drudtva utvrden je u iznosu od 673.528 EUR i podijeljen je na 28.037 dionica koje
glase na ime bez nominalnog iznosa, u skladu s odredbom &lanka 163. Zakona o trgovatkim
drustvima.

i

SO 5 e

Djelatnost:

o

Drustvo je registrirano za obavljanie slijedeéih djelatnosti:

- Kupnja i prodaja robe

- Pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane, pripremanje i uslufivanje pi¢a i napitaka i
pruzanje usluga smjestaja

- Posredovanje i zastupanje u prometu roba i usluga u vanjskotrgovinskom poslovaniju

- Medunarodni prometno agencijski poslovi

- PruZanje usluga u nautickom, seljatkom, zdravstvenom, kongresnom, $portskom, lovnom i
drugim oblicima turizma, pruZanje ostalih turisti¢kih usluga

- Racunovodstveni i knjigovodstveni poslovi

- Iznajmljivanje vlastitih nekretnina

- Promidzba (reklama i propaganda)

- Frizerski saloni i saloni za uljepSavanje

- Djelatnosti za poboljSanje fizicke kondicije

- Rad sportskih objekata

- Djelatnost kockarnica i kladionica

- Mijenjacki poslovi

- Poslovi privatne zastite

- Tjelesna zastita

— - s .. ez
bz g i k“‘\;’b;}-,;‘v R Ay st

SN R 1 T,

e,

? - Tehnicka zastita

3\ - Unutarnja €uvarska sluzba

f - Skupljanje, uporaba i/ili zbrinjavanje (obrada, odlaganije, spaljivanje i drugi naéini zbrinjavanja
/ otpada)

Y

;‘\

R

Biljeske uz financijske izvjestaje na stranicama od 26. do 50. &ine sastavni dio ovih financijskih izvjeStaja
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HOTEL! VODICE d.d. FINANCIISKI IZVJESTAJI ZA 2023 GODINU

BILUJESKE UZ FINANCISKE I1ZVIESTAJE (NASTAVAK)

- Djelatnost gospodarenja posebnim kategorijama otpada
- Proizvodnja, promet i koristenje opasnih kemikalija
- Iznajmljivanje plovila (charter).

Drustvo se u odnosu na mjerenje veli¢ine prema Zakonu o ra¢unovodstvu smatra malim.

Prosjecan broj zaposlenih: 49 (31 u 2022. godini).

Tijela Drustva:

Skupstina dioni¢ara
Tomislav Tus = Predsjednik Skupstine dionicara

Nadzorni odbor

Graciano Rudan — Predsjednik Nadzornog odbora
Toni Burgi¢— Clan Nadzornog odbora
Sonja Buli¢ — Clan Nadzornog odbora

Uprava
Vladan Zubak, predsjednik Uprave od 19. oZujka 2021. godine

Goran Fabris, ¢lan Uprave od 23. rujna 2022. godine

Biljeske uz financijske izvjeStaje na stranicama od 26. do 50. ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvje3taja
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HOTELI VODICE d.d. FINANCIISKI IZVIESTAJI ZA 2023 GODINU

BILJESKE UZ FINANCIISKE IZVJESTAJE (NASTAVAK)

2. OSNOVA ZA SASTAVLIANIJE FINANCIJSKIH IZVIESTAJA

Osnova za pripremu

Financijski izvjeStaji sastavljeni su po naCelu nastanka dogadaja, odnosno uéinci transakcija i drugih
dogadaja priznaju se kad su nastali i ukljucuju u financijske izvjestaje za razdoblje na koje se odnose,
kao i pod pretpostavkom vremenske neogranicenosti poslovanja.

Financijski izvjeStaji su pripremljeni po nacelu povijesnog troska izuzev nekretnina koje su iskazane po
revaloriziranom iznosu. Ra¢unovodstvene politike dosljedno su primjenjivane.

Izjava o sukladnosti

Financijski izvje3taji pripremijeni su u skladu s Hrvatskim standardima financijskog izvje$tavanja (HSFI)
(do 2020. godine Drustvo je Financijske izvjestaje sastavijalo u skladu sa Medunarodnim standardima
financijskog izvjeStavanja).

Poslovni segmenti

Za potrebe izvjeStavanja Uprave, Drustvo je organizirano kao jedna poslovna jedinica, te se sve
njegove aktivnosti smatraju jednim poslovnim segmentom.

Funkcionalna valuta i valuta prikazivanja

Financijski izvjeStaji prezentirani su u hrvatskoj valuti, eurima (EUR), koja je funkcionalna valuta
Drustva od 1. sijetnja 2023. godine kada je euro uveden kao sluZbena nacionalnu valuta temeljem
Zakona o uvodenju eura kao siuzbene valute u Republici Hrvatskoj.

Konverzija HRK u EUR

Uvodenje eura kao sluzbene valute u Republici Hrvatskoj od 1. sije¢nja 2023. godine predstavlja
promjenu funkcionalne valute. U skladu s tim financijski izvjeStaji Drustva za prethodnu godinu
konvertirani su u euro koristenjem fiksnog tecaja konverzije 1 EUR = 7,53450 HRK.

Strane valute

Transakcije u stranim valutama pretvaraju se u funkcionalnu valutu na temelju tedaja vaZzeéeg na dan
transakcije. Monetarna imovina i obveze prevode se u funkcionalnu valutu po tecaju vaze¢em na dan
sastavljanja bilance. Dobici ili gubici od placanja i naplata po takvim transakcijama te od svodenja
monetarne imovine i obveza u funkcionalnu valutu uklju€uju se u racun dobiti i gubitka.

Tedaj eura na dan 31. prosinca 2023. godine bio je u odnosu na USD 0,904977 EUR.

Nemonetarna imovina i stavke koje se mjere po povijesnom trosku strane valute preraéunavaju se po
tecaju vaze¢em na dan transakcije te se dalje ne uskladuju radi provjere tecaja.

Nemonetarna imovina i obveze izraZzene u stranim valutama koji su iskazani po fer vrijednosti,
preracunavaju se u funkcionalnu valutu po tecaju vaze¢em na dan utvrdivanja fer vrijednosti.

Biljeske uz financijske izvjeStaje na stranicama od 26. do 50. ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja
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HOTELI VODICE d.d. FINANCLISKI IZVIESTAJI ZA 2023 GODINU

BILJESKE UZ FINANCIISKE 1ZVJESTAJE (NASTAVAK)

3. SAZETAK TEMELINIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA
Materijalna imovina

Materijalna imovina se priznaje samo ako je vjerojatno da ¢e buduce ekonomske koristi koje se mogu
pripisati imovini pritjecati tvrtki, a troSak nabave te imovine se moze pouzdano izmjeriti.

Priznavanje
Materijalna imovina poletno se mjeri po troku nabave koji ukljutuje kupovnu cijenu, ukljuéujuéi
uvozne pristojbe i nepovratne poreze nakon odbitka trgovackih popusta i rabata, sve troskove koji se

izravno mogu pripisati dovodenju imovine na mjesto i u radno stanje za namjeravanu upotrebu.

Naknadni troskovi

Naknadni troskovi materijalne imovine priznaju se samo ako povecavaju buduée ekonomske koristi
koje se mogu pripisati imovini te ako Ce iste pritjecati u tvrtku. Svi ostali troskovi predstavljaju tro$ak
u raunu dobiti i gubitka u razdoblju kad su nastali.

Mijerenje

Materijalna imovina se nakon pocetnog priznavanja mjeri po troku nabave umanjenom za ispravak
vrijednosti (amortizaciju) i za akumulirani gubitak od umanjenja, izuzev gradevinskih objekata koji se
nakon pocetnog priznavanja iskazuju po revaloriziranom iznosu, koji €ini njegova fer vrijednost na
datum revalorizacije umanjena za kasnije akumuliranu amortizaciju i kasnije akumulirane gubitke od
umanjenja.

Amortizacija

Amortizacija se obraunava od trenutka kada je sredstvo spremno za upotrebu tj. kad se nalazi na
lokaciji i u uvjetima potrebnim za koriStenje koje je namijenila Drustvo, a prestaje se obratunavati
kada je sredstvo raspolozivo za prodaju ili se prestane priznavati kao imovina.

TroSak amortizacije tereti racun dobiti i gubitka, a rafuna se linearnom metodom tijekom

procijenjenog ocekivanog vijeka upotrebe pojedinih stavaka materijalne imovine, do procijenjenog
ostatka vrijednosti. ZemljiSte i imovina u pripremi se ne amortiziraju.

Vijek upotrebe imovine odreden je vremenom u kojem poduzetnik o&ekuje koristiti imovinu.
Promjene u metodi, ofekivanom korisnom vijeku upotrebe i ostatku vrijednosti imovine se
obratunavaju kao promjena racunovodstvene procjene.

Metoda amortizacije, korisni vijek upotrebe, kao i ostatak vrijednost imovine se pregledavaju
godisnje.

Amortizacijske stope koriStene kod obraduna amortizacije su prikazane u sljedecoj tablici:

2022. 2023.
Gradevinski objekti 5% 5%
Postrojenja i oprema 12,50%-50,00% ‘ 12,50%-50,00%
Namijestaj, alati i ostala oprema 10,00%-25,00% 10,00%-25,00%

Biljeske uz financijske izvjeStaje na stranicama od 26. do 50. ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjeStaja
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HOTELI VODICE d.d. FINANCIISKI 1ZVIESTAII ZA 2023 GODINU

BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVIESTAJE (NASTAVAK)

Prestanak priznavanja

3.SAZETAK TEMELINIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

Materijalna imovina se prestaje priznavati prilikom otudenja, ili kada se ne oéekuju buduce
ekonomske koristi od uporabe ili otudenja. Rashodi ili prihodi koji proizlaze iz poviacenja ili otudenja
nematerijalne imovine priznaju se u racunu dobiti i gubitka.

Financijska imovina

Financijski instrument je svaki ugovor temeljem kojeg nastaje financijska imovina i financijska obveza
ili vlasnicki instrument. _

Financijska imovina klasificira se zbog potrebe mjerenja, kao zajmovi i potraZivanja.

Zajmovi i potraZivanja su nederivativna financijska imovina s fiksnim ili utvrdivim pla¢anjima koja ne
kotiraju na aktivnom trZiStu. UkljuCuju depozite kod banaka sa dospijecem duljim od tri mjeseca i
ostala potraZivanja. Zajmovi i potraZivanja se priznaju kada Drustvo postane jedna od ugovornih
strana na koju se primjenjuju ugovorni uvjeti instrumenta.

Priznavanje

Financijska imovina se priznaje u trenutku kada Drustvo postane jedna od ugovornih strana na koju
se primjenjuju ugovorni uvjeti instrumenta.

Mijerenje

Financijska imovina se pocetno mjeri po fer vrijednosti (troSku stjecanja) uvecano za transakcijske
troskove, osim imovine Cija se promjena fer vrijednosti priznaje u racunu dobiti i gubitka. Pri
pocetnom mjerenju ove imovine ne ukljuCuju se transakcijski troskovi ve¢ oni terete rashode
razdoblja.

Zajmovi, potrazivanja i ulaganja koja se drze do dospijea se mjere po amortizacijskom trosku
primjenom metode efektivne kamatne stope i umanjuju se za umanjenje vrijednosti. Amortizirani
tro3ak je iznos po kojem je financijska imovina mjerena po po¢etnom priznanju umanjena za iznos
otplate glavnice uvecana za kumulativhu amortizaciju primjenom efektivne kamatne stope. Efekti
nastali naknadnim mjerenjem ove imovine priznaju se u racunu dobiti i gubitka.

Na svaki sljedeci datum bilance vrednuju se ulaganja u vlasnicke instrumente cija cijena ne kotira na
aktivnom trZistu i Cija se fer vrijednost ne moZze pouzdano utvrditi i mjeriti po trosku stjecanja.

Prestanak priznavanja

Financijska imovina se prestaje priznavati ako ugovorna prava na primitak novca od financijske
imovine isteknu ili su ispunjena, ili Drustvo prenese drugoj osobi sve znafajne rizike i koristi od
financijske imovine ili DruStvo unatol zadrzavanju nekih znacajnih rizika i koristi vezanih uz
financijsku imovinu, prenese kontrolu nad tom imovinom drugoj osobi na nacin da ta druga osoba
temeljem vlastite odluke tu imovinu u cijelosti moZe prodati nepovezanoj osobi bez ikakvih
ogranitenja.

PotraZivanja

Potrazivanja su, na temelju obvezno-pravnih i drugih osnova, zasnovana prava potraZivati od duZnika,
pla¢anje duga, isporuku usluga ili pruZanje usluga.

BiljesSke uz financijske izvjeStaje na stranicama od 26. do 50. ine sastavni dio ovih financijskih izvjeStaja
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HOTELI VODICE d.d. FINANCUSKI IZVJESTAJI ZA 2023 GODINU

BILUESKE UZ FINANCIISKE IZVJESTAJE (NASTAVAK)
3.SAZETAK TEMELNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)

Priznavanje

Drustvo Ce priznati potrazivanja u bilanci samo i iskljuivo kada postaje jedna od ugovornih strana na
koju se primjenjuju ugovorni uvjeti. PotraZivanja od kupaca iskazuju se u iznosima utvrdenim u
ralunima ispostavljenim kupcima u skladu s ugovorom, narudzbom, i drugim dokumentima koji su
sluZili kao temelj za ispostavljanje rauna, smanjenom za ispravak vrijednosti nenaplativih
potrazivanja.

Mijerenje

PotraZivanja se pocetno mjere po fer vrijednosti. Ako se naplata potraZivanja odgada za dulje
vremensko razdoblje (dulje od 1 godine), a nisu ugovorene kamate, ili su ugovorene po stopi koja je
niza od trziSne, potrazivanje ¢e se priznati u iznosu koji predstavlja sadasnju vrijednost buducih
novéanih tokova diskontiranih primjenom trzi$ne kamatne stope.

Transakcije u stranoj valuti evidentiraju se u funkcionalnoj valuti, prnm;emu;uc: na iznos u stranoj
valuti Sredniji teCaj HNB-a.

Na svaki sljedeci datum bilance, Drustvo ¢e potrazivanja Cija se naplata o¢ekuje u razdoblju duZzem od
godinu dana mjeriti po amortiziranom trosku primjenom metode efektivne kamatne stope umanjeno
za gubitak od umanjenja vrijednosti. Sva ostala potraZivanja mjere se po poetno priznatom iznosu
umanjeno za naplac¢ene iznose i umanjenja vrijednosti.

Uprava provodi ispravak sumnijivih i spornih potraZivanja na temelju pregleda ukupne starosne
strukture svih potraZivanja, te na temelju pregleda znacajnih, pojedinacnih iznosa uklju¢enih u
potraZivanja. Ispravak vrijednosti za procijenjene nenaplative iznose priznaje se u raéunu dobiti i
gubitka ako postoji objektivan dokaz o umanjenju vrijednosti potraZivanja.

Rashod se priznaje u raunu dobiti i gubitka ako su se potrazivanja prestala priznavati zbog
nenadoknadivosti ili je njihova vrijednost umanjena.

Zalihe

Priznavanje

Zalihe Drustvo priznaje po trosku nabave ili neto utrZivoj vrijednosti, ovisno koja je niza. U tro3ak
zaliha uklju€uju se svi troskovi nabave, troskovi konverzije i drugi troskovi koji su nastali dovodenjem
zaliha na njihovu sadasnju lokaciju i u sadasnje stanje, ali ne i teCajne razlike.

Mijerenije zaliha

Zalihe se mijere po trosku nabave ili po neto utriivoj vrijednosti, ovisno o tome $to je nizZe.
U troSak zaliha ukljuuju se svi trodkovi nabave, troSkovi konverzije i drugi troSkovi nastali
dovodenjem zaliha na sadasnju lokaciju i sadasnje stanje.

Troskovi nabave zaliha obuhvacaju kupovnu cijenu, uvozne carine, poreze (osim onih koje
poduzetnik kasnije mozZe vratiti), troskove prijevoza, rukovanje zalihama i druge troskovi koji se mogu
izravno pripisati stjecanju, materijala i usluga. Trgovacki i koli¢inski popusti te druge slicne stavke
oduzimaju se kod odredivanja troskova nabave.

Biljeske uz financijske izvjestaje na stranicama od 26. do 50. €¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja
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Troskovi konverzija zaliha su tro3kovi koji su izravno povezani s organizacijom proizvodnje kao $to su
izravni materijal, izravni rad i slino. Uz izravni rad i materijal prikiju¢uju se rasporedeni fiksni i
varijabilni opéi troSkovi proizvodnje koji su nastali konverzijom materijala u gotov proizvod. Fiksni
opci trokovi proizvodnje su neizravni troskovi proizvodnje koji su veéim djelom konstantni bez obzira
na obujam proizvodnje kao na primjer troSak amortizacije, odrzavanje gradevinskog objekta
(proizvodne hale), opéi troSkovi pogona i sliéno. Varijabilni opéi troskovi proizvodnje su neizravni
troskovi proizvodnje koji ovise o obujmu proizvodnje kao na primjer indirektni materijal i rad u
pogonu.

Utro3ak zaliha sirovina i materijala mjeri se metodom prosjeénih ponderiranih cijena.

Novac i novcani ekvivalenti

Novac i nov€ani ekvivalenti obuhvacaju novac u blagajni i depozite po videnju te druga kratkoro¢na
likvidna ulaganja koja se mogu trenutno konvertirati u poznate iznose novca i kod kojih je rizik
promjene vrijednosti beznacajan.

Dionicki kapital

Vanjski troSkovi koji se mogu izravno pripisati izdavanju novih dionica, osim onih koji proizlaze iz

poslovnih kombinacija, odbijaju se od viasnitke glavnice umanjeno za sve povezane poreze.

Dividende na redovne dionice priznaju se u okviru vlasnitke glavnice u.razdoblju u kojem su
objavljene.

~ Kada Drustvo ili njegova povezana drustva kupe dionicki kapital Drustva ili steknu pravo na kupnju

njegovog dionitkog kapitala, platena naknada, uklju¢ujuéi sve troskove transakcije umanjeno za
poreze, prikazuje se kao odbitak od ukupne vlasni¢ke glavnice. Dobici i gubici od prodaje viastitih
dionica terete ili se knjize u korist rauna premija/diskonta na izdane dionice, u okviru vlasni¢ke
glavnice. )

Zadrzana dobit ili preneseni gubitak je dio dobiti prethodnih razdoblja koja ostaje nakon
rasporedivanja u rezerve, isplate dividende ili udjela u dobiti umanjena za gubitke prethodnih
razdoblja.

Obveze

Obveza je sadadnja obveza tvrtke, proizasla iz proslih transakcija i prodlih dogadaja za &ije se
podmirenje ocekuje da ée doéi do odljeva resursa.

Obveza se priznaje u bilanci kada je vjerojatno da ée zbog podmirivanja sadasnje obveze nastati
odljev resursa i kada se iznos kojem ¢e se ona podmiriti moZe pouzdano izmjeriti.

Mijerenje _

Kod poletnog priznanja financijske obveze mjere se po fer vrijednosti. Ako se naknadno ne mjere

financijske obveze po fer vrijednosti ¢ija se promjena ne priznaje u ra¢unu dobiti i gubitka tada se pri

pocetnom priznavanju dodaju transakcijski troskovi.

Naknadno, financijske obveze se vrednuju po amortiziranom trosku primjenom metode efektivne

kamatne stope tijekom trajanja osim: ’

- financijskih obveza Cija se promjena fer vrijednosti priznaje u racunu dobiti i gubitka _

- financijskih obveza koje nastaju ako prijenos financijske imovine ne udovoljava zahtjevima
prestanka priznavanja ili se raCunovodstveno tretiraju primjenom pristupa nastavka kontinuiranog
sudjelovanja u imovini.

BiljeSke uz financijske izvjeStaje na stranicama od 26. do 50. ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjeStaja
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Prestanak priznavanja

Obveza se prestaje priznavati ako je ona nestala tj. ako je ona podmirena, istekla ili ako se vjerovnik
odrekao svojih prava ili ih je izgubio.

Prihodi
Prihod je povecanje ekonomske koristi u obliku priljeva ili poveéanja imovine ili smanjenja obveza
koje ima za posljedicu povecanje kapitala, osim unosa sudionika u kapitalu.

Priznavanje poslovnih prihoda

Prihod se priznaje kada je vjerojatno da ¢e buduce ekonomske koristi ulaziti kod poduzetnika i kada
se koristi mogu pouzdano izmjeriti.

Prihodi od prodaje priznaju se umanjeni za poreze i popuste, nakon isporuke robe, odnosno nakon
$to je pruZena usluga te nakon prijenosa rizika i koristi. Prihodi od kamata priznaju se po naéelu
nastanka. U slu¢aju da je prihod priznat, a nastane nesigurnost naplate, Dru$tvo ée nenaplativi iznos
ili iznos za koji je prestala vjerojatnost naplate, priznati kao rashod.

Priznavanje ostalih — izvanrednih prihoda
Prihod ili rashod od prestanka priznavanja dugotrajne materijalne imovine putem otudenja ili kada se
ne ocekuju buduée ekonomske koristi treba priznati u ra¢unu dobiti i gubitka kao izvanredne prihode.

Mijerenje
Prihod treba mjeriti po fer vrijednosti primijene naknade ili potraZivanja.

Rashodi .

Rashodi su smanjenje ekonomske koristi u obliku odljeva ili smanjenja imovine ili stvaranja obveza
Sto ima za posljedicu smanjenje kapitala, osim raspodjele sudionicima u kapitalu.

Tro3kovi posudbe obuhvacaju kamate i druge troskove koji nastanu u tvrtki u svezi posudbe izvora
imovine. Tecajna razlika je razlika koja proizlazi iz svodenja broja jedinica jedne valute u drugu po
razliCitim tecajevima.

Priznavanje

Rashodi se priznaju u raunu dobiti i gubitka kada smanjenje buducih ekonomskih koristi proizlazi iz
smanjenja imovine ili povecanja obveza i koje se moZe pouzdano izmjeriti. To znaci da se priznavanje
rashoda pojavljuje istodobno s priznavanjem povecanja obveza ili smanjenja imovine.

Troskovi posudbe

TroSkovi kamata na posudena sredstva za financiranje izgradnje nekretnina, postrojenja i opreme
terete troskove razdoblja.

Porez na dobit

Porez na dobit ili gubitak za godinu obuhvacda tekuci porez na dobit i odgodeni porez. Porez na dobit je
iskazan u racunu dobiti i gubitka, osim u slucaju da se odnosi na poziciju koja je priznata direktno u
kapitalu u kojem sluéaju se on nalazi u kapitalu. Tekuci porez je oCekivana porezna obveza na
oporezivu dobit godine, primjenjujuci zakonske stope ili uobicajene stope vaZeée na datum bilance
uvazavajuci eventualne korekcije iz prethodnih godina.

BiljeSke uz financijske izvjeStaje na stranicama od 26. do 50. ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvje$taja
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HOTELI VODICE d.d. FINANCHISKI 1ZVIESTAJI ZA 2023 GODINU

BILJESKE UZ FINANCISKE IZVJESTAJE (NASTAVAK)

3.SAZETAK TEMELUNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (nastavak)
Kljucne racunovodstvene procjene i kljucni izvori neizvjesnosti procjena

U primjeni raCunovodstvenih politika, Uprava je duZna davati prosudbe, procjene i izvoditi
pretpostavke o knjigovodstvenim iznosima imovine i obveza koje ne moraju biti oligledne iz drugih
izvora. Procjene i s njima povezane pretpostavke se temelje na proSlom iskustvu i drugim
¢imbenicima koji se smatraju relevantnim. Ostvareni rezultati mogu se razlikovati od procijenjenih.
Procjene i pretpostavke na temelju kojih su izvedene se kontinuirano preispituju. Promjene
ratunovodstvenih procjena priznaju se u razdoblju promjene ako promjena utjeée samo na to
razdoblje, odnosno i u razdoblju promjene i buduéim razdobljima ako promjena utjece i na tekude i
na buduca razdoblja.

Vijek trajanja dugotrajne materijalne imovine

Utvrdivanje korisnog vijeka imovine temelji se na povijesnom iskustvu sa slicnom imovinom, kao i
predvidenim promjenama u gospodarskom okruzenju i ¢imbenicima vezanim za industriju u kojoj
Drustvo posluje. Primjerenost procijenjenog korisnog vijeka razmatra se jednom godisnje, ili kad god
postoji naznaka znadajnih promjena u pretpostavkama. Vjerujemo da je ovo vaZna rac¢unovodstvena
procjena s obzirom na znacajan udio imovine koja se amortizira u ukupnoj imovini, te bi utjecaj
znacajnijih promjena ovih pretpostavki mogao bi biti materijalan uinak za financijski poloZaj i
rezultate poslovanja Drustva.

BiljeSke uz financijske izvje$taje na stranicama od 26. do 50. ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja
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4, MATERIJALNA IMOVINA
IzraZzeno u eurima
31.12.2022. 31.12.2023.
Zemljiste 4.963.621 784.893
Gradevinski objekti ‘ 7.591.989 16.971.389
Postrojenja i oprema 98.306 271.345
Alati, pogonski inventar i transportna imovina _ 1.179 393
Ostala materijalna imovina 22.037 31.896
UKUPNO 12.677.131 18.059.917

Na teret nekretnina upisano je zaloZzno pravo po osnovi dugoroénih kredita odobrenih od NLB-a i
Jadranske banke. DruStvo po ovom pitanju vodi sudski spor izmedu ostalog i radi utvrdenja
nidtetnosti Ugovora o ustupu potraZivanja izmedu Jadranske banke d.d. i SPV za sanaciju d.o.o.,
potom Ugovora o ustupu potraZivanja izmedu SPV za sanaciju d.o.o0. i Ktitor d.0.0., potvrde SPV za
sanaciju d.0.0. od 26.05.2020. te utvrdena nevaljanim i bez pravnog ucinka upisa ustupanja zaloZnog
prava i promjene imena zaloZnog vjerovnika sa imena Jadranska banka d.d. u korist Ktitor d.o.0. u
zemljisnim knjigama te uspostavu prijasnjeg zemljisno knjiznog stanja.

Drustvo mjeri zemljiste i gradevinske objekte po modelu revalorizacije. Datum zadnje revalorizacije
za zemljiste i gradevinske objekte je listopad 2023. godine.

Biljeske uz financijske izvjeStaje na stranicama od 26. do 50. ¢ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja
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Promjene na dugotrajnoj materijalnoj imovini u bilanci Drustva su prikazane u sljedecoj tablici:

Za 2022. godinu:
IzraZeno u eurima

Alati,
oy Gradevinski  Postrojenja i _pogonskl' OSt?Ia
Zemljiste . b inventar i materijaina Ukupno
objekti oprema : .
: transportna imovina
sredstva
Nabavna
vrijednost
Na dan 1.1.2022. 2.266.895 10.106.208 1.760.972 124.496 22,111 14.280.682
Povedanja 283.225 0 3.887 0 : 0 287.112
Revalorizacija 2.413.501 1.366.626 0 0 0 3.780.127
Smanjenja 0 0 (62.832) (91.280) (74) (154.185)
Na dan
31.12.2022. 4.963.621 11.472.834 1.702.028 33.216 22.037 18.193.736
Akumulirana
amortizacija
Na dan 1.1.2022. 0 (3.450.982) (1.607.114) (122.232) 0 (5.180.329)
Amortizacija
razdoblja 0 (429.863) (57.286) (1.086) 0 (488.235)
Smanjenja 0 0 60.679 91.280 0 151.959
Na dan 0 (3.880.845) (1.603.722) (32.037) 0 (5.516.605)
31.12.2022. o U ) T
Neto
knjigovodstvena
vrijednost
Na dan 1.1.2022. 2.266.895 6.655.225 153.858 2.264 22.111 9.100.353
Na dan .
31.12.2022. 4.963.621 7.591.989 98.306 1.179 22,037 12.677.131

Biljeske uz financijske izvjestaje na stranicama od 26. do 50. ine sastavni dio ovih financijskih izvjestaja
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Za 2023. godinu:

BILJESKE UZ FINANCUSKE IZVJESTAJE (NASTAVAK) .

Izrazeno u eurima

Alati,
- Gradevinski  Postrojenja i .pogonskl. ) OSt?Ia
Zemljiste s s inventar i materijalna Ukupno
objekti oprema . .
transportna imovina
sredstva
Nabavna
vrijednost
Na dan 1.1.2023. 4.963.621 11.472.834 1.702.028 33.216 22.037 18.193.736
Povedanja 0 184.300 241.702 0 11.752 437.754
Revalorizacija (4.178.728) 9.689.992 0 0 0 5.511.264
Smanjenja 0 0 (96.791) 0 (1.893) (98.685)
Na dan
31.12.2023. 784.893 21.347.126 1.846.938 33.216 31.897  24.044.069
Akumulirana
amortizacija
Na dan 1.1.2023. 0 (3.880.845)  (1.603.722) (32.037) 0 (5.516.605)
Amortizacija
razdoblja 0 (494.892) (67.939) (786) 0 (563.617)
Smanjenja 0] 0 96.069 0 0 96.069
Na dan 0 (4375.737) (1.575.592) (32.823) 0 (5.984.152)
31.12.2023.
Neto
knjigovodstvena
vrijednost
Na dan 1.1.2023. 4.963.621 7.591.989 96.069 1.179 22.037 12.674.895
Nadan
31.12.2023. 784.893 16.971.389 271.345 393 31.897 18.059.917
Revalorizacija
lzrazeno u eurima
Priznato u Odgodena Priznato u
Kabital porezna racun dobiti  31.12.2023.
P obveza i gubitka
Revalorizacija nekretnina i zemljista 3.798.840 833.892 878.533 5.511.264
UKUPNO 3.798.840 833.892 878.533 5.511.264
5. ZALHE
Izrazeno u eurima
31.12.2022. 31.12.2023.
Sirovine i materijal 5.679 32.539
Trgovacka roba 474 474
UKUPNO 6.153 33.013

BiljeSke uz financijske izvjestaje na stranicama od 26.
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Sirovine i materijal

IzraZeno u eurima

31.12.2022. 31.12.2023.
Zalihe sirovina i materijal 5.679 32.539
Sitni inventar u upotrebi 89.780 79.199
_Vrijednosno uskladenje sitnog inventara u upotrebi (89.780) (79.199)
UKUPNO 5.679 32.539
Kretanje ispravka vrijednosti sitnog inventara
IzraZeno u eurima
31.12.2022. 31.12.2023.
Na dan 01. sije¢nja (89.291) (89.780)
Nove rezervacije (5.953) (126)
Ukidanje starih rezervacija 5.464 10.707
Na dan 31. prosinca (89.780) (79.199)
6. KRATKOTRAINA POTRAZIVANIA
IzraZzeno u eurima
31.12.2022. 31.12.2023.
PotraZivanja od kupaca 23.297 54.131
PotraZivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika 0 750
PotraZivanja od drzave i drugih institucija 16.702 47.121
Ostala potrazivanja 304 200.143
UKUPNO 40.303 302.144
PotraZivanja od kupaca
Izrazeno u eurima
2022. 2023.
Bruto iznos potraZivanja 33.255 60.143
Ispravak vrijednosti potraZivanja (9.959) (6.012)
UKUPNO 23.297 54.131

Ostala potraZivanja se odnose na potraZivanja za dane predujmove za odvjetnicke usluge.
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7. KRATKOTRAINA FINANCISKA IMOVINA

lzraZeno u eurima

31.12.2022. 31.12.2023.
Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 10.859 8.021
UKUPNO 10.859 8.021
8. NOVAC U BANCI | BLAGAINI
IzraZeno u eurima
31.12.2022. 31.12.2023.
Ziro-ratuni 32.903 97.952
Devizni racuni 23 0
Novac u blagajni 1.100 2.806
UKUPNO 34.026 100.759
9. KAPITAL | REZERVE
IzraZeno u eurima
31.12.2022. 31.12.2023.
Temeljni (upisani) kapital . 673.528 673.528
Kapitalne rezerve 0 2.021.911
Rezerve iz dobiti {9.030) (9.030)
Revalorizacijske rezerve 3.352.938 7.151.778
Zadrzana dobit (preneseni gubitak) (1.045.152) (2.529.778) .
Dobit (gubitak) poslovne godine (1.484.626) 1.282.801
UKUPNO 1.487.658 8.591.210

Drustvo je sukladno RjeSenju Trgovackog suda Zadar od 16. srpnja 2014. godine o usvajanju Plana
financijskog i operativnog poslovanja u postupku predstecajne nagodbe, na Godi$njoj skupstini
Drudtva od 23. veljate 2015. godine povecalo temeljni kapital za iznos 101.043 tisuée kuna. U
postupku predstecajne nagodbe za iznos svojih traZbina povecali su temeljni kapital Dru$tva: NLB
INTERFINANZ AG, Zurich za iznos 71.383.737,03 kuna, Mango Investments Itd, Belize za
24.967.496,40 kuna i Andrija Kevi¢ za 4.692.113,19 kuna. Nakon povecanja temeljni kapital iznosi

157.743 tisucée kuna.

Odlukom Glavne skupstine od 20.rujna 2021. godine smanjen je temeljni kapital drudtva spajanjem
dionica sa iznosa od 157.743.374,28 kuna na iznos od 2.359.697 kuna podijeljen na 13.037 dionica.
Nakon toga, odlukom glavne skupstine od 20.rujna 2021. godine temeljni kapital je poveéan te iznosi

5.074.697 kuna podijeljen na 28.037 dionica.
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Temeljem odluke Glavne skupstine od 31.08.2023.g. doslo je do usladenja temeljnog kapitala koji
sada iznosi 673.528,03 euro (zakonsko uskladenje temeljnog kapitala zbog promjene sluzbene
valute). Iznos od 0,4 euro (Cetiri centa) za koliko je smanjen temeljni kapital radi uskladenja unosi se
u rezerve kapitala. Temeljni kapital je podijeljen na 28.037 dionica.

Revalorizacijske rezerve su iskazane na osnovu vrijednosnog uskladenja nekretnina po procjeni

kvalificiranog procjenitelja.

Na dan Bilance struktura vlasni$tva je bila slijedeca:

31.12.2023. 31.12.2022.
Broj dionica % Broj dionica %
Dionicar
SNJ",';Zer'I':IERF'NANZ AG, Zurich, 5.899 21,04 5.899 21,04
Rudan d.o.o. 21.153 75,45 21.153 75,45
Mango Investments Itd, Belize 400 1,43 400 1,43
Centar za restrukturiranje i
prodaju  (CERP), Republika 103 0,37 100 0,37
Hrvatska
Ostali dionicari (ukupno) 143 0,50 143 0,50
Vlastite dionice 339 1,21 339 1,21
28.037 100 28.037 100
Za 2022. godinu:
Izrazeno u eurima
- Dobit
Ten.tequl Rezerve Revalorizacijske Preneseni (gubitak)
(upisani) . i . Ukupno
kapital iz dobiti rezerve gubitak poslovne
godine
it:“z’gz"za dan 673.528  (9.030) 1.373.867  (1.371.778) 326.626 993.213
g:Zﬁ:g:l:‘;T;iit:k 0 0 0 326.626 (326.626) 0
Povecanje
revalorizacijskih 0 0 1.979.071 0 0 0
rezervi
::;:Zk 2022. 0 0 0 0  (1.484.626) (1.484.626)
:tla:iez';az:a“ 673.528  (9.030) 3.352.938  (1.045.152) (1.484.626)  1.487.658
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IzraZeno u eurima

Temeljni Revaloriza Dobit
. .. Kapitalne Rezerveiz .. Preneseni (gubitak)
{upisani) o cijske N Ukupno
. rezerve dobiti gubitak . poslovne
kapital rezerve i
godine
Stanje na dan 1.1.2023 673.528 ) 0 (9.030) 3.352.938 (1.045.152) (1.484.626) 1.487.658
Prijenos gubitka u 0 0 0 0 (1.484.626) 1.484.626 0
preneseni gubitak
Povecanje kapitalnih 0 2021911 0 0 0 0 0
rezervi '
Povecanje . 0 0 0  3.798.840 0 0 0
revalorizacijskih rezervi
Dobit 2023. godine 0 0 0 0 0 1.282.801 1.282.801
Stanje na dan 673.528 2.021.911 (9.030) 7.151.778 (2.529.778) 1.282.801 8.591.210

31.12.2023

U svrhu racunanja zarade po dionici zarada predstavlja neto dobit poslije oporezivanja. Broj obiénih
dionica je 28.037 koliko iznosi i ponderirani broj dionica (31.12.2022: 28.037 prosjeéni broj obi¢nih
dionica i ponderirani broj dionica). Dobit po dionici u 2023. godini iznosi 46.eura po dionici (2022.:
gubitak od 53 eura po dionici).

10. REZERVIRANJA

IzraZzeno u eurima

31.12.2022. 31.12.2023.
Rezerviranja za zapocete sudske sporove 3.148.525 3.148.525
UKUPNO 3.148.525 3.148.525

Rezerviranja se odnose na sudski spor koje Drustvo vodi sa tvrtkom Ktitor d.o.o.

11. DUGOROCNE OBVEZE

lzrazeno u eurima

31.12.2022. 31.12.2023.
Odgodena porezna obveza 736.011 1.569.902
UKUPNO 736.011 1.569.902

Odgodena porezna obveza iskazana je na osnovu revalorizacije dugotrajne materijalne imovine
primjenjujuci na tu revalorizacijsku rezervu propisanu stopu poreza na dobit. -
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12. KRATKOROCNE OBVEZE

IzraZzeno u eurima

31.12.2022. 31.12.2023.
Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 103.383 12.553
Obveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika unutar grupe : 1.957.764 0
Obveze za zajmove, depozite i slicho 10.326 66
Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 4.906.154 4.906.154
Obveze za predujmove 41.998 89.275
Obveze prema dobavljaima 318.739 74.937
Obveze prema zaposlenicima ' 23.363 41.709
Obveze za poreze, doprinose i slicna davanja 34,550 44.007
UKUPNO 7.396.277 5.168.701

Dugoroéni kredit za refinanciranje od Jadranske banke d.d., Sibenik odobren je po Ugovoru od
27.07.2010. godine na deset godina u iznosu 31.000.000,00 kuna uz valutnu klauzulu (4.281.060
EUR). Otplata kredita je mjesecna. Prva rata je dospijela 31.08.2012. godine. Ugovorena godinja
kamatna stopa je 6,5% godi$nje, promjenjiva i obraunava se mjese¢no. Za osiguranje naplate kredita
Drustvo je dalo hipoteku nad nekretninama.

Zbog neispunjenja ugovornih obveza od strane Drustva, dospjela je na naplatu ukupna glavnica u
2014. godini. Banka je pokrenula ovrhu nad nekretninama Drustva radi naplate dospjelih obveza.
Stanje kredita sa pripadaju¢im kamatama i naknadama na 31. prosinca 2023. godine iznosi 4.833
tisuée eura. Nad Jadranskom bankom otvoren je postupak sanacije pa su sva potraZivanja po gore
navedenom ugovoru prenesena na drustvo SPV ZA SANACIU d.o.0., Zagreb a naknadno je drustvo
SPV za sanaciju d.o.o0. prenijelo spomenuta potraZivanja na tvrtku Ktitor d.o.o te Drustvo po ovom
pitanju vodi sudski spor sa spomenutom tvrtkom izmedu ostalog i radi utvrdenja niStetnosti Ugovora
0 ustupu potrazZivanja izmedu Jadranske banke d.d. i SPV za sanaciju d.0.0., potom Ugovora o ustupu
potraZivanja izmedu SPV za sanaciju d.o0.0. i Ktitor d.0.0., potvrde SPV za sanaciju d.o0.0. od
26.05.2020 te utvrdena nevaljanim i bez pravnog ucinka upisa ustupanja zaloZznog prava i promjene
imena zaloZnog vjerovnika sa imena Jadranska banka d.d. u korist Ktitor d.o.0. u zemlji$nim knjigama
te uspostavu prijasnjeg zemljiSno knjiznog stanja.

13. ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEG RAZDOBUA

lzraZeno u eurima

31.12.2022. 31.12.2023.
Odgodeni prihodi buduéeg razdoblja 0 0
Obracunati troskovi neiskoristenih godisnjih odmora 0 25.516
UKUPNO 0 25,516
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14. PRIHODI OD PRODAIJE

Izrazeno u eurima

01.01.2022.- 01.01.2023.-
31.12.2022. 31.12.2023.
Prihodi od prodaje smjestaja 1.198.803 1.604.242
Prihodi od hrane i pi¢a 1.019.112 1.412.902
Ostali prihodi od prodaje usluga 10.731 65.253
UKUPNO 2.228.646 3.082.397
15. OSTALI POSLOVNI PRIHODI
Izrazeno u eurima
01.01.2022.- 01.01.2023.-
31.12.2022. 31.12.2023.
Prihodi od revalorizacijskog povecanja 1.649.851 968.312
Prihodi od drzavnih potpora 7.448 45.879
Prihodi od najma radnika 0 13.717
Prihodi od poslovnog najma 23.276 126.946
Prihodi od naknadno naplaéenih potraZivanja 0 3.947
Prihod od otpisa obveza 43.293 133.876
Prihodi od usluga parkinga 39.759 0
Ostali poslovni prihodi 19.165 42.831
UKUPNO 1.782.792 1.335.508
16. MATERIJALNI TROSKOVI
IzraZeno u eurima
01.01.2022.- 01.01.2023.-
31.12,2022. 31.12.2023.
TroSkovi sirovine i materijala 568.239 774.740
Troskovi prodane robe 0 21
Ostali vanjski troskovi 486.505 649.093
UKUPNO 1.054.744 1.423.854
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Ostali vanjski troskovi
lzraZeno u eurima

01.01.2022.- 01.01.2023.-

31.12.2022. 31.12.2023.
Ostali vanjski troSkovi 192.956 275.604
Troskovi telefona, prijevoza i sl. 8.431 6.259
Troskovi vanjskih usluga pri izradi dobara i obavljanju usluga 2.180 44,951
Usluge odrzavanja i zastite (servisne usluge) 113.339 129.386
Usluge registracije prijevoznih sredstava i troskovi dozvola 270 244
Usluge zakupa - leasinga 10.701 38.524
Usluge promidzbe, sponzorstva i troSkovi sajmova 11.227 4.120
Intelektualne i osobne usluge 50.721 55.756
Troskovi komunalnih i sli¢nih usluga 56.488 66.833
Usluge reprezentacije - ugoscivanja 772 1.451
Troskovi ostalih vanjskih usluga 232.376 301.569

UKUPNO 486.505 649.093

Tro3kovi ostalih vanjskih usluga se veéim dijelom odnose na trodkove agencijskih usluga u iznosu od
145.816 eura (2022.: 105.515 eura) i na troskove operativnog upravljanja u iznosu od 115.354 eura
(2022.: 82.706 eura).

17. TROSKOVI OSOBLIA

IzraZeno u eurima

01.01.2022.- 01.01.2023.-
31.12.2022. 31.12.2023.
Neto plade i nadnice 370.504 481.614
Troskovi poreza i doprinosa iz plaa 134.552 188.123
Doprinosi na place 74.272 104.711
UKUPNO 579.328 774.448

Troskovi osoblja ukljuéuju 139.513 eura (2022.: 105.888 eura) obveznih doprinosa za mirovinsko
osiguranje plac¢enih Hrvatskom zavodu za mirovinsko osiguranje, izratunatih- kao postotak od bruto
placa djelatnika.

Prosjecan broj djelatnika u 2023. godini iznosio je 49 (2022. - 31).

18. AMORTIZACIJA

IzraZeno u eurima

01.01.2022.- 01.01.2023.-
31.12.2022. 31.12.2023.
Amortizacija materijalne imovine 488.235 563.617

UKUPNO 488.235 563.617
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19. OSTALI TROSKOVI

IzraZeno u eurima

01.01.2022.- 01.01.2023.-

31.12.2022. 31.12.2023.
Dnevnice za sluzbena putovanja i putni troskovi 472 1.111
Nadoknade troskova, darovi i potpore 87.393 158.323
Troskovi ¢lanova uprave 3.612 9.895
TroSkovi reprezentacije i promidzbe (interne) 5.184 2.777
Premije osiguranja 2.060 2.655
Bankovne usluge i troskovi platnog prometa 9.384 14.271
Clanarine, nadoknade i sli¢na davanja 9.161 13.077
Porezi koji ne ovise o dobitku i pristojbe 5.268 44
Ostali troSkovi poslovanja - nematerijalni 13.449 8.719
UKUPNO 135.983 210.872
20. REZERVIRANJA

Izrazeno u eurima

01.01.2022.- 01.01.2023.-

31.12.2022. 31.12.2023.
Rezerviranja za zapocCete sudske sporove 3.148.525 0
Druga rezerviranja 0 25.516
UKUPNO 3.148.525 25.516
Rezerviranja se odnose na sudske sporove sa tvrtkom Ktitor d.o.o.
21. OSTALI POSLOVNI RASHODI

IzraZeno u eurima

01.01.2022.- 01.01.2023.-

31.12.2022. 31.12.2023.
Vrijednosno uskladenje imovine iznad prethodno priznatog 0 89.779
revaloriziranog iznosa
Otpisi vrijednosno neuskladenih potrazivanja 2.654 3.043
Rashodi - otpisi nematerijalne i materijalne imovine 2.227 2.615
Manjkovi i provalne krade na zalihama i drugim sredstvima 0 73
Kazne, penali, nadoknade Steta i troskovi iz ugovora " 65 392
Naknadno utvrdeni troskovi poslovanja 600 2.394
Darovanje do 2% od ukupnog prihoda 0 2.000
UKUPNO 5.546 100.296
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22. FINANCISKI PRIHODI | RASHODI

IzraZzeno u eurima

01.01.2022.- 01.01.2023.-
31.12.2022. 31.12.2023.
Ostali prihodi s osnove kamata 16 1.116
Tecajne razlike i ostali financijski prihodi 4,593 0
Ukupno financijski prihodi 4,609 1.116
Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi s poduzetnicima unutar (62.554) (16.846)
grupe :
Kamate iz odnosa s nepovezanim poduzetnicima (4.113) (20.718)
Zatezne kamate 0 0
Rashodi s osnove kamata i sliéni rashodi (4.113) (20.718)
Tecajne razlike iz odnosa s nepovezanim poduzetnicima (14.067) 0
Tecajne razlike i drugi rashodi (14.067) 0
Ostali financijski rashodi (1.625) (53)
Ukupno financijski rashodi (82.359) (37.617)
Neto prihodi / (rashodi) financiranja (77.751) (36.501)

23. POREZ NA DOBIT

Porez na dobit obracunava se sukladno hrvatskim propisima. Stopa poreza na oporezivu dobit iznosi

18% (2022. : 18%).

IzraZeno u eurima

01.01.2022.- 01.01.2023.-

31.12.2022. 31.12.2023.
Dobit (gubitak) prije oporezivanja (1.484.626) 1.282.801
Porez na dobit po 18% (267.233) 230.904
Efekt porezno nepriznatih troskova 573.697 17.556
Efekt neoporezivih prihoda 0 (174.296)
Efekt prenesenog poreznog gubitka prethodne godine (306.465) (74.164)
Porez na dobit 0 0
Efektivna porezna stopa 0,00% 0,00%
Pregled prenesenog poreznog gubitka

01.01.2022.- 01.01.2023.-

31.12.2022. 31.12.2023.
Porezni gubici preneseni iz prethodnih razdoblja 2.335.222 632.641
Porezni gubici istekli ili koristeni u tekucoj godini (1.702.581) (412.025)
Porezni gubici tekuce godine 0 0
Porezni gubici za prijenos u iduée razdoblje 632.641 220.616
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Efekt
fznos . orezno
Godina isteka prenesenog poreznog gubitka Iz razdoblja poreznog pgubitkag
gubitka (18%)
2025. 2020. 220.616 39.711

Sredstva odgodenog poreza na gubitak priznaju se kao preneseni porezni-gubitak samo u onom
iznosu u kojem je vjerojatno da e se ostvariti povezana porezna olaksica. Pogodnosti poreznih
gubitaka nisu priznate u financijskim izvje$tajima zbog neizvjesnosti ostvarivanja uvjeta za njihovo
koriStenje u buduénosti.

U skladu sa vazecim propisima Republike Hrvatske, Porezna uprava ima pravo pregledati poslovne
knjige i evidencije Drustva za godinu u kojoj je porezna obveza iskazana. Uprava Drustva nije
upoznata sa okolnostima koje bi mogle dovesti do potencijalno znacajnih obveza po osnovu poreza.
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24. TRANSAKCIUE S POVEZANIM STRANKAMA

Za potrebe financijskog izvjeStavanja, stranke se smatraju povezanima ako jedna od stranaka ima
mogucnost kontrolirati drugu stranku, ako su pod zajedni¢kom kontrolom, ili moZe znaéajno utjecati
na drugu stranku u dono3enju financijskih i poslovnih odluka. Prilikom razmatranja svakog moguéeg
odnosa medu povezanim strankam, paZnju treba usmjeriti na sustinu tog odnosa, a ne samo na
pravni oblik.

lzrazeno u 000 eura

Obveze
Obveze Dani po
Ostali _ prema- _ kredlt!| kredltlm- Trotkovi Prihodi
potrazivanja dobavljaci preduj a
ma i ostale m. kamata
ma
RUDANd.c.o. O 13 0 0 240 470
Stanje 31.
prosinca 2023. 13 0 0 . 240 470

25. POTENCIJALNE OBVEZE | IMOVINA
a) Nepredvidene obveze

Na dan 31.12.2023 vrijednost otvorenih sporova koji se vode protiv Drustva iznosi 8.054.679 euro,
Drustvo je po nepravomocnom RjeSenju o ovrsi (19 Ovr-428/21) rezerviralo u 2022.g. iznos od
3.148.525.32 euro Sto Cini razliku izmedu obveze iskazane u poslovnim knjigama Drustva i
spomenutog rjesenja(biljeska 19.). Za ostatak otvorenih sporova na dan 31.12.2023, nije iskazalo
rezerviranja, obzirom da Uprava Drustva smatra da je vjerojatnost odljeva novéanih sredstava po
istima, vrlo mala.

b) Nepredvidena imovina

Na dan 31. prosinca 2023. bilo je nekoliko sudskih sporova u kojem je Drustvo tuzitelj, a koji se
odnose na nekretnine. Uprava Drustva smatra da ¢e pozitivno rijesiti sporove.
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26. POLITIKA ZASTITE OKOLISA

Politika zastite okoliSa u Drustvu je da djelatnici stalno budu svjesni brige za okoli$ i da osiguraju
stalan doprinos njegovoj zastiti i unapredenju, kao i radne okoline u kojoj rade.

27. DOGAPAJI NAKON DATUMA 1ZVJESTAVANIJA | VREMENSKA NEOGRANICENOST POSLOVANIJA

Financijski izvjestaji Drustva Hoteli Vodice d.d. na dan 31.12.2023.g. ukazuju kako Drustvo ispunjava
preduvjete vremenski neogranic¢enog poslovanja i da ¢e poslovati u dogledno; buduénosti te da nema
namjeru niti potrebu likvidirati Drustvo.

Drustvo od 2019.g. ostvaruje stratesko partnerstvo sa renomiranom tvrtkom Rudan d.o.o. koja kroz
viasni§tvo, management ili najam upravlja turisti¢kim kapacitetima: Hotel i Kamp Terme lJezercica,
hotel Pagus na otoku Pagu, Hotel Villa Radin i Ville Arausana&Antonina u Vodicama te Kamp Galeb u
Omisu koja je u meduvremenu postala i vlasnik 75,45% dionica Drudtva te zahvaljujuci toj €injenici
Drustvo je osiguralo financijsku stabilnost i preduvjete za dodatna ulaganja i rast Drustva koji se
oCekuje u narednim godinama. Drustvu su zahvaljujuéi matici Drustva, odnosno vedinskom vlasniku
Rudan d.0.0., u svakom trenutku na raspolaganju likvidna sredstva i nastaviti poslovanje kao i daljnju
ekspanziju.

Analizom ostvarenih rezultata Drustva u 2023. godini, vidljivo je da su prihodi Drustva iz operativnog
poslovanja rasli gotovo 47% u odnosu na 2021.g., $to je znacajno vide od prosje¢nog rasta prihoda
koji su ostvarili poslovni subjekti u turizmu u RH za isti period.

Temeljem sudske presude iz veljade 2024.g. Trgovackog suda u Zadru, stalna sluzba Sibenik, razluéni
vjerovnik NLB Interfinaz AG iz Svicarske, ima se pravo namirivati iz zaloZnog prava na imovini na kojoj
je pravo upisano. Razlucni vjerovnici pokrenuli su ovrine postupke radi namirenja trazbina. Obveze
prema razlu¢nim vjerovnicima NLB Interfinanz AG i eventualne obveze prema Ktitor d.o.0. s kojim
Drustvo vodi sudske sporove, sukladno pravomocnim sudskim presudama Trgovackog suda u Zadru,
Stalna sluzba Sibenik i Zupanijskog suda u Varazdinu, stalna sluzba Koprivnica, ne mogu biti veée od
vrijednosti imovine nad kojom postoji upisano zaloZno pravo razluénih vjerovnika jer se navedeni
razluéni vjerovnici mogu naplacivati iskljucivo iz imovine na kojoj je upisano njihovo zaloZno pravo.
Drudtvo posjeduje i imovinu koja nije optereéena zaloZznim pravom.

Dana 15.04.2024. Drustvo je kao pruZatelj usluge sklopilo "Ugovor o upravljanju nekretninama i
vodenju projekata* sa tvrtkom Rudan d.o.0. iz Zminja te na taj naéin osiguralo kontinuirane
prihode koji nisu ovisni o osnovnoj djelatnosti Drustva i angaZzmanu vlastite imovine ¢ime je
osiguralo nesmetan kontinuitet poslovanja.

lzazovi s kojima se Drustvo suotilo u 2023. godini, dodatni je fokus prebacilo na odrZavanje i
povecanje operativne udinkovitosti kroz direktnu prodaju i ciljane marketinke aktivnosti. Drustvo
svojim gostima nastoji pruZati nezaboravna iskustava kroz kontinuirano unapredenje i poboljsanje
usluga.
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BILJESKE UZ FINANCUSKE IZVJESTAJE (NASTAVAK)

28. ODOBRENJE FINANCIISKIH 1ZVIJESTAJA

Financijske izvjeStaje usvojili su ¢lanovi Uprave Hoteli Vodice d.d., Vodice i odobrio njihovo izdavanje

30. travnja 2024. godine.

Zaiu ime Uprave, 30. travnja 2024. godine

=t

Viadan Zubak, predsjednik uprave Goran Fabris, ¢lan uprave

- “
" \-\Q’@%‘E‘:“‘ \Jodice
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